
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
โครงการ เนียบาย แสนสิริ  ช่ือเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวทิ 71) 

นิติบุคคลอาคารชุด เนียบาย แสนสิร ิ

ซอยปรีดีพนงยงค์ 2 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

ระหว่างเดอืนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

ระยะด าเนินการ 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ที่ตั้งส านักงานเลขท่ี 59 ริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนง เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

เบอร์ติดต่อ 02-027-7888 ต่อ 2030 





แบบ ตต.2 
                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เนียบาย แสนสิร ิ

 

1. ชื่อโครงการ โครงการ เนยีบาย แสนสิร ิ

 ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขมุวิท 71) 

2. สถานที่ต้ัง ซอยปรีดี พนมยงค ์2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท แสนสริิ จ ากัด (มหาชน) 

4. สถานที่ติดต่อ เลขที่ 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 

5. จัดท าโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั 

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  เลขท่ี ทส. 1010.5/9990 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 

7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเมื่อ  

  ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2568 

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัย (อาคารชุด) สูง 19 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุด พักอาศัย         

จ านวน 419 ห้อง และที่จอดรถ จ านวน 156 คัน 

 - ขนาดพื้นท่ีโครงการ 2 ไร่ 1 งาน 15.7 ตารางวา หรือ 3,662.80 ตารางเมตร 

 

- กิจกรรมในโครงการ  น าเสนอรายละเอียดในบทที่ 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

 



สารบัญ-1 
 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 
 

 

สารบัญ 

 
บทท่ี  หน้าท่ี 
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 1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 1-2 

 1.3 ขอบเขตการศึกษา 1-2 

 1.4 แผนการด าเนินการ 1-2 

 1.5 สถานสภาพของโครงการในปัจจุบัน 1-4 
   

2. รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 2-1 

 2.1 ที่ตั้งโครงการและการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 2-1 

 2.2 สภาพพื้นที่ก่อนพัฒนาโครงการและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 2-2 

 2.3 รายละเอยีดการพัฒนาโครงการ 2-3 

 2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 2-3 
   

3. ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
   

4. ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 

 4.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง (Wastewater Quality) 4-24 

 4.2 ผลการตรวจวัดคณุภาพน ้าสระว่ายน ้า 4-30 

 4.3 สรุปผลการตรวจวัดคณุภาพสิง่แวดล้อม 4-32 
   

ภาคผนวก ก หนังสือเห็นชอบ และเอกสารแต่งตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 

 ก1 หนังสือเห็นชอบ เลขท่ี ทส 1010.5/9990  วันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 

 ก2 เอกสารขอเปลี่ยนแปลงช่ือโครงการ 

 ก3 เอกสารรายงานการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 

 ข รูปภาพแสดงการปฏิบตัิงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ค เอกสารแสดงการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ค1 หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด 

 ง ผลการตรวจสอบคุณภาพน ้า 
 จ กฎหมายที่เกีย่วข้อง 

 ฉ เอกสารสอบเทียบเครื่องมือวิเคราะห ์
 ช ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 
 

 

สารบัญรูปภาพ 
 
รูปภาพ  หน้าท่ี 

   

1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 1-4 
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สารบัญตาราง 
 

ตารางที่  หน้าที ่

   

1-1 แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-3 

2.1-1  รายละเอียดโฉนดที่ดินโครงการ 2-1 

2.4.1-1  ความจุถังเก็บส ารองน ้าของโครงการ 2-4 

2.4.1-2  ปริมาณการใช้น ้าของโครงการ 2-4 

2.4.2-1  ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกลูของโครงการ และระบบบ าบัดน ้าเสียทีโ่ครงการเลือกใช้ 2-5 
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นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดอืนธันวาคม พ.ศ. 2568 
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บทที่ 1
บทน ำ 



จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

บทที่  1 
บทน ำ 

 

1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 

1.1 ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 โครงการ เน ีย บาย แสน ส ิร ิ   (ช ื ่อเด ิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส ส ุข ุมว ิท 71) ) ของ 

บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย (อาคารชุด) สูง 19 ชั้น จ านาว 1 อาคาร มีห้องชุดพัก

อาศัย จ านวน 419 ห้อง และที่จอดรถ จ านวน 156 คัน ก่อสร้างบนแปลงที่ดิน จ านวน 2 แปลง เนื้อที่ดินรวม 2 ไร่ 1 งาน 

15.7 ตร.ว. หรือ 3,662.82  

 โครงการได้รับมอบหมายให้บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จ ากัด เป็นผู้จัดท าและเสนอรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ ่งแวดล้อมของโครงการ The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส ส ุข ุมว ิท 71) ให ้ส  าน ักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และกรุงเทพมหานคร ด าเนินการตามขั้นตอนการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ซี่งทางกรุงเทพมหานคร ได้พิจารณาและน าเสนอรายงานฯ ให้คณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ตามล าดับพิจารณา ในการ

ประชุมครั้งที่ 31/2564 เมื่อวันท่ี 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2564 คณะกรรมการผู้ช านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71) โดยให้บริษัท แสนสิริ จ ากัด 

(มหาชน) เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม ตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสมอไว้ในรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งที่ ทส. 1010.5/9990 ลงวันที่ 15 กรกฎาคม     

พ.ศ. 2564 ดังภำคผนวก ก1 

ทั้งนี้ โครงการด าเนินการแจ้งความประสงค์ขอเปลี่ยนแปลงช่ือโครงการจากเดิม ช่ือโครงการ The Base Sukhumvit 71 

(เดอะ เบส สุขุมวิท 71) เป็นโครงการ “เนีย บาย แสนสิริ (NIA BY SANSIRI)” ตามหนังสือแจ้งที่ ทส 1009.5/6812 ลงวันที่ 21 

มีนาคม พ.ศ. 2566 (ภำคผนวก ก2) ต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบอย่างเคร่งครัด  

 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ (ปัจจุบัน บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคล

เรียบร้อยแล้ว) ซึ่งตระหนักถึงการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึงได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ติดตาม

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบับนี้

เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ  (The Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ)  ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิร ิ

1-2 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  

 

1.2   วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ เนียบาย แสนสิร ิ (NIA BY SANSIRI) ของนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เน ียบาย แสนสิริ   
(ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 2) เพื ่อเปรียบเทียบผลการตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อมกับค่ามาตรฐานตามที ่หน่วยงานราชการก าหนด  
เป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของโครงการเพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม ทั้งภายในโครงการ
และพื้นที่ข้างเคียง 

    3) เพื่อน าเสนอรายงานสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อผู้รับผิดชอบของโครงการ หน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ เนีย บาย แสนสิริ  (ระยะด าเนินการ) ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ 

เบส สุขุมวิท 71) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และ

เอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบเพิ่มเติมในกรณีที่ผลการ

ตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 แผนกำรด ำเนินกำร 

 รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เนีย บาย แสน สิริ Th ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 

(เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ของบริษัท แสนสิร ิ จ  ากัด (มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเมื่อเดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2564 ทางบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) จึงได้จัดให้มีแผน

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) แสดงดัง ตำรำงที่ 1-1 
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ตำรำงที่ 1-1  แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2567 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค.1, ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2568 ค.2, ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค.3, ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2569 ค.4            
 หมำยเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2567) ครั้งที่ 1  

 ค.2 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567) ครั้งที่ 2 

 ค.3 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568) ครั้งที่ 3  

 ค.4 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568) ครั้งที่ 4 

 การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ อาจมีการเปลี่ยนแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 แสดงดังภาพ รูปที่ 1-1 

  

  

  

  
รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 



บทที่ 2
รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป



จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 

2 .1  ที่ต้ังโครงการและการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

1) ที่ต้ังโครงการ 

โครงการ  เนีย บาย แสน สิริ ช่ือเดิม (ช่ือเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ของ

นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสน สิริ ตั้งอยู่ที่ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา

กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ก่อสร้างบนแปลงที่ดิน จ านวน 2 แปลง เนื้อที่ดินรวม 

2 ไร่ 1 งาน 15.7 ตร.ว. หรือ 3,662.80 ตร.ม. ซึ่งเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ดังตารางที่ 2.1-1 

ตารางที่ 2.1-1 รายละเอียดโฉนดที่ดินโครงการ 

แปลงท่ี โฉนดที่ดิน เลขที่ดิน 
เนื้อที ่

ไร่ งาน ตารางวา 

1 4619 7820 2 0 7.7 
2 2038 7825 0 1 8 

รวมพ้ืนที่โครงการ 2 1 15.7 

 

 ทั้งนี้โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ผ่านเข้าทางซอยปรีดี พนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71ซึ่งอยู่ในแนวเขต

ทางการพิเศษแห่งประเทศไทย และเป็นซอยเช่ือมระหว่างถนนสุขุมวิท 71 และด่านเก็บค่าผ่านทางพระโขนง ของทางพิเศษ

ฉลองรัช 

2) การเดินท่างเข้าสู่พื้นที่ทางฃโครงการ 

การเดินเข้าสู่พื้นท่ีโครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลักได้หลายทางโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 ผู้ที่เดินทางด้วยรถไฟฟ้า (BTS)  

 ลงที่สถานีพระโขนง ซึ่งเป็นสถานีที่ใกล้พื้นที่โครงการมากที่สุด จากนั้นเดินทางต่อด้วยรถประจ าท าง หรือ
รถจักรยานยนต์รับจ้าง เข้าสู่ถนนสุขุมวิท 71 สามารถเดินทางเข้าสู่โครงการได้ 2 เส้นทาง ดังนี้ 

 -กรณีเดินทางมาเข้าสู่ปากซอยปรีดี พนมยงค์ 2 

 กรณีเดินทางเข้าสู่ปากซอยปรีดีพนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71ประมาณ 220 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอย ปรีดีพนม
ยงค์ 2 ประมาณ 500 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายไปตามถนนคู่ขนานเลียบทางพิเศษ ประมาณ 175 เมตร จะพบทางเข้าโครงการ
ตั้งอยู่ด้านซ้ายมือ 

 กรณีเดินทางเข้าสู่ปากซอยปรีดีพนมยงค์ 14 (ซอยมีสุวรรณ 3) เดินทางจากรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) สถานีพระโขนง
เข้าสู่ซอยสุขุมวิท 71 ประมาณ 750 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยปรีดีพนมยงค์ 14 (ซอยมีสุวรรณ 3) ประมาณ 600 เมตร  
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จะพบซอยปรีดีพนมยงค์ 14 แยก 6 เดินทางต่อไปประมาณ 500 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยปรีดีพนมยงค์ 2 (ถนนคู่ขนานเลียบ
ทางพิเศษ) ประมาณ 50 เมตร จะพบทางเข้าโครงการอยู่ด้านขวามือ 

 ผู้เดินทางด้วยรถยนต์ 

 การเดินทางด้วยรถยนต์ โดยใช้เส้นทางต่างๆ เช่ือมเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 71 และซอยปรีดีพนมยงค์ 2 ซึ่งเป็นทางหลัก
เข้าสู่พื้นที่โครงการ ดังน้ี 

 การเดินทางจากทางพิเศษฉลองรัช (ทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์) ในทิศมุ่งลงไปทางทิศใต้ให้ใช้ทางออก 1 ชิด
ซ้ายตามป้ายบอกทางออกสุขุมวิท 50 ลงจากทางทางพิเศษฉลองรัช เลี้ยวขวาเพื่อกลับรถตรงไปประมาณ 1.2 กิโลเมตร แล้ว
เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 (ถนนคู่ขนาดเลียบทางพิเศษ) ประมาณ120 เมตร แล้วเข้า จะพบทางเข้าโครงการอยู่ด้าน
ขวามือ 

 การเดินทางจากถนนสุขุมวิท เลี้ยวสู่ถนนซอยสุขุมวิท 71 ประมาณ 220 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยปรีดีพนมยงค์ 
2 ประมาณ 500 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายไปตามซอยปรีดีพนมยงค์ 2 (ทางคู่ขนานเลียบทางพิเศษ) ประมาณ 175 เมตร จะพบโต
รงการตั้งอยู่ซ้ายมือ 
 
2.2 สภาพพ้ืนที่ก่อนพัฒนาโครงการและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 สภาพพื้นที่ก่อนพัฒนาโครงการ (ณ  เดือนมกราคม 2565) เป็นพื้นที่ว่าง มีผู้คอนเทนเนอร์ตั้งอยู่ในพื้นที่
โครงการ จ านวน 2 ตู้ ซึ่งจะมีการย้ายภายหลังที่ โครงการได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทสิ่งแวดล้อม 
(E1A) และมีรั้ว Meal Sheet ตลอดแนวของแปลงที่ดินโครงการ พื้นที่ โครงการมีอาณาเขตติดต่อพื้นที่โดยรอบ ดังนี้  

ทิศเหนือ  ติดกับ  บ้านพักอาศัย สูง 2 ช้ัน 
ทิศใต้  ติดกับ  พื้นสีเขียวและสนามเทนนิสของโครงการ วิสต้า การ์เด้น คอนโค และ 

ร้านร้านซักรีด สูง 1 ช้ัน 
ทิศตะวันออก ติดกับ  พื้ นที่ ว่ า ง และซอยปรีดี  พนมยงค์  2 (ถนนคู่ ขนานทางด่ วนพิ เศษ ) ถั ด ไป 

            เป็นทางด่วนพิเศษฉลองรัช 
ทิศตะวันตก  ติดกับ  อาคารพักอาศัย สูง 4 ช้ัน 
 
นอกจากนี้ เนื่องจากโครงการได้ก าหนดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง เช่ือมต่อปรีดีพนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 

ซึ่งอยู่ในแนวเขตทางการทางพิเศษแห่งประเทศไทยและเช่ือมต่อกับถนนสุขุมวิท 71 ซึ่งโครงการได้รับใบอนุญาตให้ท าทาง
เชื่อมเพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออก เรียบร้อยแล้ว 

ส าหรับสภาพแวดล้อมโคยรอบพ้ืนท่ีโครงการโคยทั่วไปในปัจจุบันมีการใช้ประโยชน์เป็นบ้านพักอาศัยอาคารอยู่อาศัย
รวม สถานศึกษา และอาคารพาณิชย์ เป็นต้น ซึ่งสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2536 ที่ก าหนดให้บริเวณพื้นท่ี โครงการเป็นที่ดินประเภท พ.3 (สีแดง) หมายเลข พ.3-31 เป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่มี
วัตถุประสงค์เพื่อให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมของเมืองเพื่อรองรับกิจกรรมทางธุรกิจ การค้า การบริการ  
และนันทนาการที่ให้บริการแก่ประชาชนโดยทั่วไปและก าหนดให้บริเวณพื้นที่โครงการเป็นที่ดินประเภท ย.7 (สีส้ม) หมายเลข 
ย.7-17 เป็นทีด่นิประเกทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ที่มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพื้นที่ต่อเนื่องกับเขต
เมืองช้ันในซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 
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2.3 รายละเอียดการพัฒนาโครงการ 

2.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 19 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 419 ห้อง และที่
จอดรถจ านวน 156 คัน มีความสูงจากพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นช้ันดาคฟ้า 72.30 ม.และถึงช้ันหลังคาห้องเครื่องสูงสุด 
80.60 ม. และมีพื้นท่ีอาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดนิเท่ากับ 21,972.40 ตร.ม. แบบจ าลองอาคารของโครงการ 
 ทั้งนี้ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 กฎกระทรวงลฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ให้ค าจ ากัดความส าหรับอาคารบางประเภทไว้ดังนี้ 

“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้โดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00 ม. ขึ้นไป การวัด
ความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นที่
ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2544)) 

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่
อาศัยหรือประกอบกิจการประเกทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันตั้งแต่ 
10,000 ตร.ม. ขึ้นไป (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาการ พ.ศ. 2322 และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นที่อาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็นที่อยู่อาศัย
หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเกท โดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตร.ม. หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 ม. ขึ้นไป และมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน1,000 ตร.ม. การวัดความสูงของ
อาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงขอด
ผนังของช้ันสูงสุด (ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

“อาการขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตร.ม. 
หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15.00 ม. ขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตร.ม. แต่
ไม่เกิน 2,000 ตร.ม. การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดิน ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั่นหยา
ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงขอดผนังของช้ันสุด (กฎกระทรวง ฉบับท่ี ร5 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

ทั้งนี้ อาคารโครงการ มีความสูงจากพ้ืนดินที่ ก่อสร้างถึงระดับพื้นช้ันดาคฟ้า 72.30 ม. (ความสูงเกิน 23,00 ม.) และ
มีพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัดราส่วนกับพื้นที่ดินอาคาร เท่ากับ 21,97240 ตร.ม. (พื้นที่อาคารเกิน10,000 ตร.ม.) จึงเป็นอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎหมาย 

 
2.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

 2.4.1 ระบบน ้าใช้ 
  2.4.1.1 แหล่งน ้าใช้ 
   โครงการอยู่ในพื้นที่ให้บริการน ้าประปาจากส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท (หนังสือรับรองการ
ให้บริการน ้าประปาจาส านักงานประปา สาขาสุขุมวิท) ซึ่งมีแนวท่อประธานวางเลียบถนนศรีบรูพา ซึ่งเป็นถนนสาธารณะด้านข้าง
โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้าจากท่อประธานผ่านท่อของโครงการเข้าสู่ถังเก็บน ้าใช้ใต้ดิน โดยไม่ได้ใช้เครื่องสูบน ้า
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จากท่อประธานโดยตรง จากน้ันโครงการจะสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใช้ใต้ดินขึ้นไปเก็บท่ีถังเก็บน ้าบนหลังคา เพื่อสูบจ่ายไปยังพ้ืนท่ี
ใช้ประโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
   ส าหรับการส ารองน ้าใช้ของโครงการ โดยออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน ้าใช้ รวม 385.95 
ลบ.ม. แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 2.4.1-1 
 

ตารางที่ 2.4.1-1 ความจุถังเก็บส ารองน ้าของโครงการ 

ถังส ารองน ้า ความจุถังส ารองน ้า (ลบ.ม.) รวม 

ส าหรับการอุปโภค-บริโภค 

ถังเก็บน ้าใช้ใต้ดิน 1 148.40 
 

385.95 
 

ถังเก็บน ้าใช้ใต้ดิน 2 172 

ถังเก็บน ้าใช้ช้ันดาดฟ้า 1 48.75 

ถังเก็บน ้าใช้ช้ันดาดฟ้า 2 16.8 

น ้าส ารองดับเพลิง 

ถังส ารองน ้าดับเพลิงใต้ดิน 159.40 159.40 

 
2.4.1.2 การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

   จากการประเมินคว่ามต้องการใช้น ้าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่า มีกิจกรรมที่
ก่อให้เกิดความต้องการใช้น ้าจากผู้พักอาศัย พนักงานโครงการ สระว่ายน ้า ห้องพักมูลฝอยรวม และพื้นที่ส่วนกลางอื่นๆโดย
ความต้องการใช้น ้ารวมภายในโครงการ 275.16 ลบ.ม./วัน ดังตารางที่ 2.4.1-2 
ตารางที่ 2.4.1-2 ปริมาณการใช้น ้าของโครงการ 

 
รายการ 

 
หน่วย 

จ านวน 
(หน่วย) 

อัตราใช้น ้า 
(ล./หน่วย-วัน) 

ปริมาณใช้น ้า 
(ลบ.ม./วัน) 

-ผู้พักอาศัยในห้องชุดพักอาศัย จ านวน 419 ห้อง คน 1,345 200 269 

ปริมาณน ้าใช้ผู้พักอาศัย                                                                                             269 
-น ้าใช้ส าหรับพนักงาน คน 20 75 1.50 

-น ้าล้างห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 4-19 ตร.ม 41.6 1.5 0.06 
-น ้าล่างห้องพักมูลฝอย ตร.ม 25 1.5 0.04 

-สระวา่ยน า้(การระเหยของน ้า) ตร.ม 150 4.28 0.64 
-สระวา่ยน า้(ผู้ใช้บริการ) ตร.ม 30 30 0.90 

-ห้องออกก าลังกาย (FITNESS) คน 20 30 0.60 
-น ้าใช้ส าหรับรดต้นไม ้ ตร.ม 1,425.54 1.70 2.42 

รวมปริมาณน ้าใช้ส่วนกลาง 275.16 
รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 269+6.16 = 275.16 ลบ.ม. 
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 จากปริมาณน ้าใช้จากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการรวมทั้งหมด 275.16 ลบ.ม./วัน เมื่อพิจารณาความเพียงพอของถัง
เก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ซึ่งมีปริมาตรน ้ากักเก็บภายในถังส ารองน ้าใช้ เท่ากับ 385.95 ลบ.ม. ดังนั้นสามารถก็บ
กักน ้าเพื่อส ารองไว้ใช้ในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน (385.95/275.16 = 1.4 วัน) 

ส าหรับความสามารถในการจ่ายน ้าในช่ัวโมงการใช้น ้าสูงสุด จากอัตราการใช้น ้ารวม 275.16 สบ.ม./วันหรือคิดเป็น
ปริมาณการใช้น ้าเฉลี่ย 17.19 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาการใช้น ้าคิดที่ 16 ชม/วัน) หรือปริมาณการใช้น ้าสูงสุด 42.97 ลบ.ม./ชม. 
(Peak Factor = 2.5) เมื่อพิจารณาความเพียงพอของการส ารองน ้าใช้ของโครงการที่มีปริมาตรส ารองน ้าใช้เพื่ออุปโภคและ
บริโภครวม 385.95 ลบ.ม. (ไม่รวมถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิง 159,40 ลบ.ม.)ซึ่งสามารถส ารองน ้าใช้ในช่ัวโมงการใช้น ้าสูงสุดได้
ประมาณ 8 ชม. (385.95 ลบ.ม./92.97 ลบ.ม./ชม. - 8.9 ชม.)เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ
ใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522หมวดที่ 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่
เก็บน ้าใช้ส ารองที่สามารถจ่ายน ้า"ในช่ัวโมงการใช้น ้าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม 

2.4.1.3 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 
 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะใช้เครื่องสูบน ้า ท าการสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใช้ใต้ดินไปยังถังเก็บน ้าบน

ดาดฟ้า เพื่อจ่ายให้กับพ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ซึ่งได้ติดตั้งวาล์วปรับแรงดันของน ้าเข้าสู่ท่อ
ย่อยขนานต่างๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑ์ในแต่ละช้ันของอาคารอย่างไรก็ดี ถังเก็บน ้าส ารองของโครงการที่ตั้งอยู่ใต้ดินของตัว
อาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณขอบและในถังเก็บน ้า ด้วยเหตุนี้ โครงการจึงจัดให้มีมาตรการเพื่อป้องกันปัญหาด้าน
สุขอนามัยของผุ้พักอาศัยและพนักงาน อีกทั้งโครงการได้ออกแบบถังเก็บน ้าให้สามารถท าความสะอาดได้โดยสะดวกดังนี้ 

1) ก าหนดให้ภายในถังเก็บน ้าเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนสารพาจากคอนกรตีโครงสรา้งสารเคลอืบที่
ใช้จะเลือกใช้ชนิดที่ปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค 

2) ก าหนดให้ถังเก็บน ้ามีช่องปิดเพื่อให้สามารถเข้าไปท าความสะอาดถังได้โดยสะดวกทุกถัง 

2.4.2. ระบบการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
2.4.2.1. การประเมินปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

   แหล่งก าเนินน ้าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผู้พักอาศัยในอาคารโครงการ เช่น 
ห้องน ้า ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างท าความสะอาดต่างๆ ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน ้าใช้ โดยน ้า
เสียผู้ออกแบบคิดอัตราการเกิดน ้าเสียร้อยละ 90 ของปริมาณน ้าใช้ (ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้าและรดน ้าต้นไม้) รายละเอียดการ
ประเมิน แสดงในตารางที่ 2.4.2-1 
 

ตารางที่ 2.4.2-1 ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ และระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีโครงการเลือกใช้ 

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดน ้าเสีย 
ปริมาณน ้าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน ้าเสีย 
(ลบ.ม/วัน) 

ระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีใช้ 

ผู้พักอาศัย 269 215.20  
ระบบบ าบดัน ้าสียชนิดเตมิ

อากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge)ขนาด 

220 ลบ.ม/วัน 

น ้าใช้ส าหรับพนักงาน 1.50 1.20 

ห้องออกก าลังกาย 0.60 0.48 
สระว่ายน ้า (ผู้ใช้บริการ) 0.90 0.72 
น ้าล้างห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 0.06 0.06* 
น ้าล้างห้องพักมูลฝอย 0.04 0.04* 

รวมปริมาณน ้าเสียในโครงการ 217.70 
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2.4.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
   น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบบที่ระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้าเสีย จะถูกระบายเข้าสู่ท่อรวบรวม
น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยู่บริเวณได้ทางเดินรถด้านทิศเหนือของโครงการ 

2.4.2.3  รายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
   น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ จะผ่านท่อรวบรวมเช าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีอซึ่งตั้งอยู่
บริเวณค้นทิศเหนือของโครงการ โดยเป็นระบบน าบัดน ้าเสียชนิดเดิมอากาศแบบตะกอน เร่ง (Activated Sludge) ขนาด
ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 32อ ลบ.มวัน ซึ่งสามารถรองรับน ้าเสียจากกิจกรรมด าง "ของโครงการที่มีปริมาตร
รวมประมาณ 217.7จ ลบ.ม.วัน ได้อย่างเพียงหอ ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการถูกออกแบบให้รองรับน ้าเสียที่ปริมาณความ
สกปรกในรูป BOD เข้าระบบไม่น้อยกว่า 296 มก/ล. โดยระบบบ าบัดน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าขัดปริมาณความ
สกปรกในรูป BOD ให้ค่าท่ี ออกจากระบบไม่เกิน 20 มก/ล. รายละเอียดของแต่ละหน่วยบ าบัด มีดังนี้ 

1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap) น ้าเสียที่มีไขมันปนเปื้อนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดัก 
ไขมันโดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 16.20 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้าเสียประมาณ 9 ชม. ส าหรับน ้ามัน หรือไขมันที่ 
แยกตัวออกจากน ้าเสียจะประสานงานเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตวัฒนา สูบกากไขมันเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเทมาะสม
ต่อไป 

2)  บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) น ้าเสียจากบ่อดักไขมัน ห้องน ้าของอาคาร และน ้า
จากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อบ่อเกรอะเพื่อท าหน้าที่ แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอน
บางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกซิเจน บ่อเกรอะมีปริมาตรเท่ากับ 56.93 ลบ.บ.ถูกออกแบบให้มีเวลากักก็บ
น ้าเสียประมาณ 6.21 ชม. มีค่า BODเข้าระบบ 296 มก/ล. และค่า BOD ออกจากระบบ 207 มก/ล. 

3) บ่อปรับสภาพน ้าเสีย (Equaization Tank) รับน ้าเสียจากบ่อเกรอะ ซึ่งท าหน้าที่ปรับ
คุณสมบัติของน ้าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงที่และปรับอัตราการไหลให้เข้าบ่อเติมอากาศอย่างต่อเนื่อง โดยมีปริมาตรรวม 
56.43 ลบ.ม.โดยมีอัตราการสูบออก 11 ลบ.ม/ขม. และมีการเติมอากาศโดยใช้เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector 
อัตราการจ่ายอากาศ 45 ลบ.ม/ซม. 

4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศมีปริมาตร เท่ากับ 64.80 ลบ.ม. มีระยะเวลา
เก็บกักน ้าเสียประมาณ 7.07 ชม. ภายในถังมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศ ชนิด Submersible Ejector จ านวน 2 เครื่องและ
ส ่ารอง 1 เครื่อง อัตราการเติมอากาศ 45 ลบ.ม./ชม/เครื่อง มีค่า MLSS เท่ากับ 3,000 มก./ล. และ F/M Ratio เท่ากับ 0.29 

5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากับ 21.73 
ลบ.ม. มีระยะเวลาการตกตะกอน 2.37 ชม ถังตะกอนทั้งหน้าที่ แยกตะกอนจุลินทรีย์จากบ่อเติมอากาศออกจากส่วนน ้าใส 
ตะกอนท่ีจมตัวลงกันบ่อจะส่งผ่านไปยังบ่อเก็บ ส่วนน ้าใสจะไหลไปยังบ่อสูบน ้า 

6) บ่อเก็บตะกอน ท าหน้าที่กักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนสว่นเกินจากระบบบ าบัด โดยออกแบบให้มี
ปริมาตร 59.40 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บประมาณ 30.60 วัน ทั้งนี้โครงการจะประสานงานบริษัทเอกชนมาสูบตะกอนจากเก็บ
กากตะกอน ไปก าจัดทุก 30 วัน 

7) บ่อสูบน ้าใส รับน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัด ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะ ด้านหน้าโครงการ โดยมีปริมาตร 34.22 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 2 ชม. 

ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบ
ทาง วิศวกรรม โดยน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดที่มีจ านวนห้อง
ส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคาร หรือกลุ่มของอาหารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ตาม
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ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการควบคุมการระบายน ้าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด คือ ค่าบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 
30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยการออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบให้มีประสิทธิภาพในการ
บ าบัดน ้าเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ซึ่งได้ตามมาตรฐานดังกล่าว ก่อนรจะระบาย
ผ่านระบบท่อ ระบายน ้าโครงการก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะด้านหน้าโครวงการ นอกจากนี้ ทางโครงการ จะท าการ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบัดน ้าเสียเพื่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบ าบัดน ้าเสีย 

เนื่องจากโครงการจัดให้มีต าแหน่งระบบบ าบัดน ้าเสียอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถยนต์ของโครงการ ซึ่ง ผู้พักอาศัยใน
โครงการอาจได้รับผลกระทบด้านการสัญจรภายในโครงการ แต่อย่างไรก็ตามการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
จะท าเป็นประจ าทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครั้ง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการในระดับต ่า และโครงการได้
ก าหนดให้มีมาตรการฯ ดังนี ้

- ประชาสัมพันธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยในโครงก ารได้
รับทราบอย่างท่ัวถึง 

- จัดให้มีการวางแผนและช่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (ช่วงเวลา7.00-9.00 น. และ 
17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 

- จัดให้มีแผงกันจราจรพร้อมป้ายจราจร “ระวังงานซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย” กั้นระหว่างพื้นที่ที่ต้อง
ใช้ในการซ่อมบ ารุงและทางเดินรถที่ผู้พักอาศัยยังสามารถใช้ในการสัญจรได้ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยของผู้พักอาศัยที่สัญจรผ่านพ้ืนที่ซ้อม
บ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ทั้งนี้ โครงการจัดเป็นแหล่งก าเนินมลพิษที่ถูกควบคุมการปล่อยน ้าเสียออกสู่สิ่งแวดล้อมนอกเขต ทีต่ั้งตามมาตรา 69 
แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 จึงเข้าข่าย ที่จะต้องด าเนินการตามภูกระทรวงเรื่อง 
ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย พ.ศ. 2555 โดยก าหนดรายละเอียดในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการใน  
บทที่ 4 ต่อไป 

2.4.2.4 ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 

   โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงและ
ผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ จากเช้ือโรคที่ปะปนมากับละอองลอย ซึ่งมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 

1) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง

(Activated Sludge) ซึ่งการเดินระบบบ าบัดน ้าเสียดังกล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ที่จะส่งผลกระทบต่อสุขภาพ
ของผู้ที่สัมผัสละอองลอยได้ โครงการได้จัดให้มีการก าจัดละอองน ้าเสีย โดยใช้หลักการก าจัดมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน 
และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการก าจัดเช้ือโรคที่มาจากละอองน ้าเสีย โดยระบบบ าบัดน ้า
เสียโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองน ้าเสียประมาณ 0.088 ลบ ม./วินาที ซึ่งต้องใช้พื้นที่ในการบ าบัด 2.20 ตร.ม. ทั้งนี้
โครงการจัดให้มีพื้นที่ดินตัวกลางขนาดพื้นที่ประมาณ 3 ตร.ม. ความลึก 1 ม. ซึ่งสามารถบ าบัดละอองน ้าเสียได้อย่างเพียงพอ 
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2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 
ระบบก าจัดก๊าซมีเทนโครงการได้จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบ

บ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก็ซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดย
จะท าการ ต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 21.86 
ลบ.ม/วัน ซึ่งโครงการได้เลือกใช้การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วย Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด 
และคุณลักษณะของตัวกลางพบว่า  การใช้ปุ ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost)ซึ ่งจะมีจ ุล ินทรีย ์กลุ ่ม 
Methylomonas, Methylomicrobiumn, Methylobacter, Methylocadum, Methylophaga, Methylosavina, Methylothermus, 
Ethyohalobins เป็นต้น โดยจุลินทรีย์ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลังงานและเซลล์ใหม่
ของจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs สามารถจัดแบ่งย่อยออกได้เป็น 2 ประเภท 

จากปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการประมาณ 21.86 ลบ.ม/วัน
โครงการเลือกใช้ระบบบก าจัดก๊าซมเีทนด้วยการใช้แบคทีเรียที่มอียู่ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทน ผ่านกระบวนการ
เมตาบอลิซึมเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ซึ่งสามารถก าจัดก๊าซชีวภาพได้ 2,400 ล.ตร.ม./วัน ดังนั้นจึงต้องใช้ดินตัวกลางพื้นที่
ไม่น้อยกว่า 9.11 ตร.ม. ซึ่งโครงการจัดเตรียมพื้นที่ไว้ 10 ตร.ม. ความลึก 1 ตร.ม. จึงเพียงพอต่อการบ าบัดมีเทนจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียที่เกิดขึ้น 

นอกจากน้ี โครงการออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก มาบ าบัดยังบ่อ
ดิน ที่ใช้ส าหรับบ าบัดมีเทนจากห้องพักมูลฝอย เพื่อลดผลกระทบด้านกลิ่นต่อพื้นที่ข้างเคียงและผู้พักอาศัยภายในโครงการ  
โดยโครงการมีอัตราการดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก 170 ลบ.ม./ชม. (ก าหนดอัตราการดูดอากาศไม่น้อยกว่า4เท่าของ
ปริมาตรห้องพักมูลฝอยเปียก/ซม. ต้องใช้พื้นที่ในการบ าบัด 6 ตร.ม.(ระยะเวลาสัมผัสอากาศของบ่อปุ๋ยหมักไม่น้อยกว่า 60 
วินาที) โครงการจัดให้มีพื้นส าหรับบ าบัดโดยใช้บ่อ ปุ๋ยหมัก(Biofilter) ขนาด 6 ตร.ม. (พื้นที่บ่อ 6 ตร.ม. x ลึก 1 ม.) ซึ่ง
เพียงพอต่อการบ าบัดอากาศจากห้องพัก มูลฝอยเปียก 
 

2.4.3  การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
2.4.3.1  ระบบระบายน ้าฝน 

ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายน ้าฝนและท่อระบายน ้า
เสียการออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการ คิดความเข้มของปริมาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) ที่คาบ อุบัติ (Return 
Period) 5 ปี โดยโครงการได้ก าหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C)ใช้ค่าเฉลี่ย สภาพพ้ืนท่ีโครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ว่าง โดย
เลือกใช้ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนการ พัฒนาโครงการ เท่ากับ 0.30 ส าหรับภายหลังการพัฒนาโครงการ พื้นที่จะ
เปลี่ยนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) พื้นที่จอดรถ ถนน และพื้นที่สีเขียว จึงท าให้ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง 
(C) ภายหลัง พัฒนาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนาโครงการ ซึ่งมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 0.70 ส่งผลให้อัตราการระบายน ้าออกจาก
พื้นที่โครงการภายหลังพัฒนาโครงการแล้วเสร็จมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนา โดยน ้าฝนที่ตกลงบริเวณพื้นที่ถนน ที่จอดรถ พื้นที่สี
เขียว และหลังคาอาคารจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 ม. 0.5ม. 0.6 ม. และ 0.8 ม. ความลาดชัน 
1:200 โดยมีบ่อพักตรวจการระบายน ้า (Manhole) ทุกหัวมุมเลี้ยว และ ทุกระยะไม่เกิน 12 ม. สอดคล้องตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 69 ซึ่งก าหนดให้ “อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงต้องมีการระบายน ้าฝน
ที่เหมาะลมและเพียงพอ ในกรณีจัดให้มีทางระบายน ้าเพื่อระบายน ้าสู่แหล่งรองรับน ้าทิ้ง ต้องมีส่วนลาดเอียงไม่ต ่ากว่า 1 ใน 
200 ถ้าเป็นทางระบาย น ้าทิ้งแบบท่อปิดต้องมีเส้นผ่าศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 10 ชม. โดยต้องมีบ่อพักส าหรับตรวจการ
ระบายน ้ าทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไม่ เกิน  12 ม . ถ้าท่อปิดนั้นมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในตั้ งแต่  60 ชม.                    
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ขึ้นไปต้องมีบ่อพักดังกล่าวทุกระยะไม่เกิน 24 ม. ในกรณที่เป็นทางระบายน ้าทิ้งแบบอื่นต้องมีความกว้างภายในชอบบนสุด      
ไม่น้อยกว่า 10 ชม. และให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงที่เจ้าหน้าท่ีสามารถเข้าตรวจได้สะดวก 
 

2.4.5 ระบบไฟฟ้า 
2.4.5.1 ระบบไฟฟ้าหลัก 

   แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิซึ่ง
โครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 1,577 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type-Cast 
Resin Transformer) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด โดยหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการติดตั้งในหม้อแปลง บริเวณช้ัน 1 
ของอาคาร  
   ทั้งนี้ จากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไปของกรมโยธาธิการและผังเมือง “หม้อแปลงชนิดแห้ง
แรงดันไม่เกิน 33 กิโลโวลต์ (KV ขนาดเกิน 112.5 กิโลโวลต์แอมแปร์ (KVA) ต้องติดตั้งในห้องหม้อแปลง” ที่มา: มาตรฐานงาน
ติดตั้งไฟฟ้าทั่วไป กรมโยธาธิการและผังเมือง ,2551) ส าหรับโครงการออกแบบให้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าในห้องหม้อแปลง 
บริเวณชั้น 1 ของอาคาร จึงสอดคล้องตามข้อก าหนดดังกล่าว 

2.4.5.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 
   ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้า
หลักของโครงการได้นั้น โครงการได้จัดเตรียมเครื่องก าเนินไฟฟ้าขนาด 250 KVA ติดตั้งภายในห้องเครื่องไฟฟ้าส ารองบริเวณ
ช้ันที่ 1 ของโครงการ โดยไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อ
ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน  โดยจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชม. ท้ังนี้ระบบไฟฟ้าส ารองในระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการ
จะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Exit sign) และระบบดับเพลิงเป็นต้น 

2.4.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะ
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างาน
ดังนี้ 

2.4.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิง

ไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และผังระบบ สัญญาณแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ โดยมีอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดังนี้ 

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
        แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุด
ศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัยเครื่องตรวจจับควัน
และเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และ 
หากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคารโดยต าแหน่งแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือFCP 
ติดตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ของอาคาร 
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(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
เป็นระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ใน

ระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และ ควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลไฟหรือ
ความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เครื่องตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน
บริเวณบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ ทุกช้ันของอาคาร และบริเวณพื้นที่ต่าง ๆ ดังนี้  

- ช้ันท่ี 1  ติดตั้งในห้องเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย บันไดหนีไฟ ห้องก าเนิดไฟฟ้า 
โถง ต้อนรับ ห้องควบคุม ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงพักผ่อน ห้อง
ตู้จดหมาย โถงลิฟต์ 

- ช้ันลอย 1  ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต์- ช้ันที่ 2 ติดตั้งบริเวณบันได
หนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต์ 

- ช้ันลอย 2  ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต์- ช้ันลอย 3 ติดตั้งบริเวณ
บันไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต์ 

- ช้ันท่ี 4  ติดตั้งในห้องนอนของห้องชุดพักอาศัย ห้องไฟฟ้าประจ าช้ัน ทางเดิน โถง
ลิฟต์ บันไดหนีไฟ ลานสระว่ายน ้าและห้องออกก าลังกาย 

- ช้ันท่ี 5  ติดตั้งในห้องนอนของห้องชุดพักอาศัย ทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจ าช้ัน บันได
หนีไฟและโถงลิฟต์ 

- ช้ันท่ี 6-12  ติดตั้งในห้องนอนของห้องชุดพักอาศัย ทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจ าช้ัน โถง
ลิฟต์และบันไดหนีไฟ 

- ช้ันดาดฟ้า  ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต์ 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector: HD) 
อุปกรณ์ชนิดนี้จะท างาน เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงท าให้อุปกรณ์

ตรวจชับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัดดีภัย โดยมีต าแหน่งที่คิดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ 
- ขั้นที1่   ดิดตั้งในห้องพักมูลฝอยรวม และห้องเครื่องสูบน ้า 
- ช้ันลอย 1 ช้ันท่ี 2  ติดตั้งบริเวณที่จอดรถ และทางวิ่งรถ 
- ขั้นลอยท่ี 2  ติดตั้งบริเวณที่จอดรถ ห้องเครื่องสูบ และทางวิ่งรถ 
- ช้ันท่ี 4   ดิดตั้งบริเวณที่จอดรถ แถะทางวิ่งรถ 
- ช้ันท่ี 4  ติดตั้งบริเวณห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และห้องน ้าส่วนกลาง 
-  ช้ันท่ี 5-19  ติดตั้งบริเวณห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
-  ช้ันดาคฟ้า  คิดตั้งในห้องสูบน ้า และห้องเครื่องลิฟต์ 

(4) ปุ่มกคแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้เป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุ โดยคนท่ีพบเห็น

เหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เข้าหน้าที่รับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณพื้นท่ีด่าง ๆ ดังนี ้
- ช้ันท่ี 1   ติดตั้งบริเวณหน้าบันใดหนีไฟ โดงต้อนรับ และ โถงลิฟต์คับเพลิง 
-    ช้ันลอย 1  คิดรั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ และโถงลิฟตด์ับเพลิง 
-    ช้ันท่ี 2และช้ันลอยที่ 2  ติดตั้งบริเวณหน้าบันไจหนีไฟ 
-    ช้ันท่ี 3   ติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ และบริเวณที่จอดรถ 
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-    ช้ันท่ี 4   ติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์คับเพลิง 
-    ช้ันท่ี 5   ติดตั้งบริเวณหน้าบันใดหนีไฟ และโถงลิฟต์คับเพลิง 
-    ช้ันท่ี 6-19  ติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์คับเพลิง 
-    ช้ันดาดฟา้  ติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
      การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความ

ร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้
พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก และเกิด
เป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

2.4.6.2 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  โครงการจัดให้ระบบมีการป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหาย

ต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัย แบบแปลนระบบดับเพลิง โดยมีรายละเอียดดังนนี้ 
1) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 3 (ท.ศ. 

3535) ข้อ 18 “อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษด้องจัดให้มีหัวรับน ้าคับเพลิงที่ติดตั้ง
ภายนอกอาการชนิคข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. ที่สามารถรับน ้าจากรถ
ดับเพสิง และระบบท่อยืนทุกชุดต้องมีหัวรับน ้าดับเพลิง”โครงการได้ออกแบบให้มีหัวรับน ้า
ดับเพลิงบริเวณด้านหน้าอาคาร โดยมีหัวรับน ้าคับเพลิงจ านวน 4 หัว ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6ร มม. ชนิดข้อต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อกับระบบคับเพลิงกายในโครงการ (เข้าสู่
ถังเก็บน ้าส ารองคับเพลิงใต้ดิน และจ่าน ้าให้กับท่อยืน) 

2) ระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2533) ข้อ 18. “อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ต้องมีที่เก็บน ้าส ารองเพื่อใช้เฉพาะในการ
ดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน ้าที่มีความดันต ่าสุดที่หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงที่ช้ันสูงสุดไม่
น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 มกะปาสกาลมาตรด้วยอัตราการไหล 30 
ล./วินาที และมีปริมาณการจ่ายน ้าได้ไม่น้อยกว่า 30 ล./วินาที ส าหรับท่อยื่นห่อแรก และ
ไม่น้อยกว่า 15 ล./วินาที่ ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวม
แล้วไม่จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ล.วินาที และสามารถส่งจ่ายน ้าส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อย
กว่า 30 นาที” โครงการได้ออกแบบปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงไว้ไม่น้อยกว่า 30 นาที 
แหล่งน ้าดับเพลิงของโครงการ มาจากถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิงช้ันใต้ดินความจุรวม 
159.40 ลบ.ม. (ขนาดไม่น้อยกว่า 1 13.5 ลบ.ม.) ซึ่งสามารถคับเพลิงได้ 42. 1 นาที (ไม่
น้อยกว่า 30 นาที น ้าคับเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วยเครื่องสูบน ้า
ดับเพลิง (Fire Pump) โครงการมีความสูงจากขั้นล่างถึงขั้นหลังค1 72.30 ม. ซึ่งออกแบบ
ให้ค่าความดันในระบบท่อส่งน ้าอยู่ในช่วง 0.45-1.25 เมกะปาสกาลเมตร (65-175 PSI) 
ทั้งนี ้โครงการใช้เครื่องสูบน ้าดับเพลิงที่มีอัตราการสูบขนาด ,000 GPM โดยใช้แรงดัน 203 
PSI  

3) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) โครงการออกแบบให้มีระบบท่อ
จ่ายน ้าดับเพลิงหรือท่อยืนของอาคารโครงการจ านวน 3 ท่อยืนท่อยืนต้องเป็นโลหะผิวเรียบ
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ที่สามารถทนความดันใช้งานได้ไม่น้อยกว่า0.45-1.25 เมกะปาสกาลมาตร(65-175 psi) 
อาคารเลือกใช้ระบบท่อขึ้นร่วม (Combined System) ซึ่งเป็นระบบท่อยืนที่ใช้ร่วมกันกับ
ระบบ Sprinkler System โดยอาคารติดตั้งระบบ Sprinkler System ทั่วทั้งอาคาร ให้ใช้
ปริมาณการส่งน ้าส าหรับท่อยื่นได้โดยไม่ต้องเพิ่มปริมาณการส่งจ่ายน ้าที่ต้องการส าหรับ
ระบU Sprinkler System 

4) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง (Sprinkler System) 
 โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน ้าคับเพลิงอัดโนบัติ (Automatic Sprinkler System) เป็นระบบ
ท่อเปียก (Wet Pipe System) ซึ่งระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงทั้งหมดจะท างานอัดในบัติ โดยเปิดให้น ้าฉีดกระจายทันทีที่
ความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิที่ก าหนด โดยจะเป็นการติดตั้งหัวกระจายน ้าคับเพลิงแบบคว ่า (Pendent Type) และแบบตั้ง
(Upright Type) โดชติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ใช้ประไยซน์ทุกส่วนของอาคารดังนี ้

- หัวกระจายน ้าคับเพลิง ชนิดหัวกว่า (Pendent Type) ติดตั้งในห้องควบคุม โถง
พักผ่อนห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องตู้จดหมาย โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพัก
และทางเดิน เป็นต้น 

- หัวกระจายน ้าคับเพลิง ชนิดหัวหงาย (Upright Type) ติดรั้งบริเวณที่งอดรถ ห้อง
เครื่องสูบน ้า ทางวิ่งรถ ท้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย ห้องเครื่องลิฟต์ 

5)  ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
ตู้เก็บสาขฉีดน ้าดับเพลิงจะติดตั้งให้มีระยะฉีดน ้าถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคาร โดย

ภายในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงประกอบด้วยชุดสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire House Reel) วาล์วส าหรับเชื่อมสาย
ดับเพลิงและถังดับเพลิงแบบมือถือ โดยฉะติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ รายละเอียดดังนี้  

- ช้ันท่ี 1   ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์ดับเพลิง และหน้าห้องรักษาความปลอดภัย 
- ช้ันลอย 1  ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 2   ติดตั้งบริเวณโกงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันลอย 2  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 3   ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 4   ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-1 บันได ST-2 
- ช้ันท่ี 5   ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-1 บันได ST-2 
- ช้ันท่ี 6-19  ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันใด ST-1 บันได ST-2 
- ช้ันดาดฟ้า  ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-2 

6) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
        โครงการออกแบบติดตั้งเครื่องดับเพลงิแบบมือถือส าหรับดับเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุ

ที่มีในแต่ละช้ันไว้ไม่น้อยกว่า 1 เครื่อง การติดตั้งเครื่องดับเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่
เกิน1.50 ม. อยู่ในที่มองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ และสามารถน าไปใช้งานได้โดขสะดวก อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้
ตลอดเวลา ท้ังนี้ นอกจากท่ี โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือไว้ในตู้เก็บสาขฉีดน ้าดับเพลิง (FHC) แล้วโครงการได้จัดให้
มีถังดับเพลิงแบบมือถือ ติดตั้งเพิ่มเติมบริเวณที่จอดรถช้ัน 1-3 และโถงทางเดิน ช้ันท่ี 4-27 
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2.4.6.3 การอพยพหนีไฟ 
(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

จัดให้มีปันใดหนีใฟ จ านวน : บันได เป็นปันใตหนีไฟกายในอาคารทุกบันได โดยช้ันล่าง
สามารถเปิดออกสู่ภานอกได้โดยตรง ส่วนบริเวณช้ันดาดฟ้าจะเปิดสู่ทามเส้นหนีไฟซึ่งเชื่อมต่อกับพ้ืนที่หนืไฟทางอากาศ โดยมี
รายละเอียดของบันไดหนีไฟแต่ละชั้น ดังนี้ 

- บันใดหนีไฟ ST-1 มีความกว้าง 1.50 ม. ให้บริการจากช้ันท่ี เ ถึงช้ันดาดฟ้า มีพื้นท่ีหน้า
บันไดหนีไฟกว้าง 1.53 ม. ถูกตั้งงนาค .175 ชม. และลูกนอน 0.25 ชม. ภายในช่อง
บันไดมีช่องระบายอากาศที่มีพื้นที่รวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาอาคาร
ได้ 

- บันไดหนีไฟ ST-2 มีความกว้าง 1.20 ม. ให้บริการจากข้ันท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้ามีพื้นท่ีหน้า
บันไดหนีไฟกว้าง 1.40 ม. ลูกตั้งขนาด 0.18 ชม. และลูกนอน 0.25 ชม. ภายในช่อง
บันไดมีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ 

โดยระยะห่างแต่ละบันไดหนีไฟ ได้ออกแบบให้สอดคล้องกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง ควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 ส่วนที่ : บันใดของอาการ “ข้อ 44 ต าแหน่งที่ตั้งของบันไดต้องมีระยะห่างระหว่างประตูห้อง
สุดท้ายดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตันไม่เกิน 10 ม. ระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟคามทางเดินต้องไม่เกิน 60 ม.” เมื่อพิจารณาที่ตั้ง
ของบันใคของโครงการที่มีระยะห่างประดูห้องสุดท้ายค้านทางเดินท่ีเป็นทางตัน ประมาณ 545-7.65 ม. ซึ่งไม่เกิน 10 ม.และมี
ระยะห่างของบันไคหนีไฟอคารตามแนวทางเดินจากบันไดหนีไฟ ST-1 ถึงบันไดหนีไฟ ST-2 ประมาณ 54.20 ม. ซึ่งไม่เกิน 
60.0 ม. จึงมีความสอดคล้องคามข้อก าหนดคังกล่าว 

ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ พบว่าจะใช้เวลา
ประมาณ16.21นาทีซึ่งต ่ากว่า 1 ม. สอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) “ ข้อ 22 ท่ีก าหนดไห้ระบบบันใดหนี
ไฟต้องแสดงการค านวณให้เห็นว่า ความสามารถใช้ล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชม.” 

(2) ประตูหนีไฟ 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 3535) ข้อ 27 "ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ เป็นบาน

เปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกพร้อมตดิตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 ชม. สูงไม่
น้อยกว่า1.90 ม. และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประดูหรือทางออกสู่บันใดหนีไฟต้องไม่มีขั้นหรือธรณีประ
ดูหรือขอบกั้น" ส าหรับประดูหนีไฟของโครงการมีความกว้าง 90 ชม. (ไม่น้อยกว่า 90 ชม.) และสูง 2.0 ม. (ไม่น้อยกว่า 1.90 
ม.) จึงมีความสอดคล้องตามข้อก าหนด 

(3) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
โครงการได้ออกแบบให้มีป้าขบอกทางหนีไฟ ป้ายบอกขั้น และไฟฟ้าส่องสว่างส ารอง โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 
- มีการติดตั้ง “ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน” บริเวณผนังชานพักบันไดและทางดิน และติดตั้ง 

“ป้ายบอกทางหนีไฟ”ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 
ตัวอักษรขนาดไม่เล็กกว่า 15 ชม. ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกช้ันให้เห็น
ได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่น 1 ท่ีติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกช้ันเป็นตัวอักษรสูงไม่น้อย
กว่า15 ชม. อยู่ในต าแหน่งที่จะมองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา และต้องมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอท่ีจะมองเห็น
ช่องทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะเพลิงไหม้ 
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(4) ติดต้ังแผนผังของอาคาร 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2533) ข้อ 8 ตรี อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิ เศษต้อง

จัดให้มีแผนผังของอาคารแต่ละช้ันดิดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ทุกแห่งของแต่ละช้ันนั้นในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนและที่
บริเวณพื้นช้ันล่างของอาคารต้องจัดให้มีแผนผังของอาคารทุกช้ัน เก็บรักษาไว้เพื่อให้ตรวจสอบได้โดยละดวกแผนผังของอาคาร
แต่ละชั้นให้ประกอบด้วย 

(1) ต าแหน่งของห้องทุกห้องของช้ันนั้น 
(2) ต าแหน่งที่ดิดตั้งตู้สายฉีดน ้าคับเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน ้าตับเพลิง และอุปกรณ์

ดับเพลิงอ่ืน ๆของช้ันนั้น 
(3) ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น 
(4) ต าแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของช้ันนัน้ 
ส าหรับอาการโครงการจัดให้มีการติดตั้งแบบแผนผังแสดงต าแหน่งห้อง อุปกรณ์ดับเพลิง

ประตูหนีไฟทางหนีไฟ โดยแผนผังดังกล่าวจะติดตั้งไว้ที่บริเวณ โถงหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกช้ันของอาคารและสามารถสงัเกตเห็นได้
ชัดเจน 

(5) ลิฟต์ดับเพลิง 
จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ช้ันที่ 1 ถึงขั้นดาดฟ้า มีระยะเวลาใน

การเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องระหว่างช้ันล่างถึงช้ันบนสุดประมาณ 44 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) โคยโถงลิฟต์คับเพลิงท าด้วยวัสดุทน
ไฟ และได้ติดตั้งตู้ดับเพลิงอยู่ประจ าในแต่ละช้ันของอาคาร ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงบริเวณช้ันที่ 1 ถึงขั้นดาดฟ้า ใช้ระบบ
ระบายอากาสแบบธรรมชาติ ซึ่งจัดให้มีช่องระบายอากาศเปิดออกสู่ภายนอกอาคารที่มีพื้นที่รวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่
ภายนอกอาคารได 

(6) จุดรวมพล 
จัดพื้นที่ภายนอกอาคารส าหรับใช้เป็นจุครวมพลเบื้องต้นจ านวน 3 จุด ขนาดพื้นที่ รวม 

346.37.ตร.ม.(หักพื้นที่โคนตันไม้แล้ว) ซึ่งพื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได้ 1 ,386 คน พอต่อผู้พักอาศัยและหนัก
งานของโกรงการ 1,365 กน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่จุดรวมพลต่อผู้  0.26 ตร. ม./คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน) ทั้งนี้ การ
ก าหนดจุดรวมคนสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการชักซ้อมการหนีไฟกับ
หน่วยงานโดยแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ประกอบด้วย 

1. พื้นที่จุดรวมพล จุดที่ 1 โครงการจัดพื้นที่จุดรวมพลบนพื้นที่สีเ ขียว ขนาด 174  
ตร.ม. (หักพื้นที่โคนต้นไม้แล้ว) มีความสามารถรองรับ 69 คน (ข้อก าหนดไม่น้อย
กว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการ  

2. พ้ืนท่ีจุดรวมพล จุดที่ 2 โครงการจัดพื้นที่จุครวมพลบนพ้ืนท่ีสีเขียว ขนาด 31.70 ตร.ม. 
(หักพ้ืนที่โคนต้นไม้แล้ว) มีความสามารถรองรับ 127 คน (ข้อก าหนดไม่น้อยกว่า 0.25 
ตารางเมตร/คน) ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการ 

3. พื้นที่จุดรวมพล จุดที่ 1 โครงการจัดพื้นที่จุครวมพลบนพื้นที่สีเขียว ขนาด 140.67  
ตร.ม.(ทักพื้นที่โคนต้นไม้แล้ว) มีความสามารถรองรับ 563 คน (ข้อก าหนดไม่น้อยกว่า 
0.23 ตารางเมตร/คน) ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการ 

ทั้งนี้ บริเวณพื้นที่จุดรวมพลดังกล่าวเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซึ่งมีการปลูกไม้ยืนต้น ในการ
คิดพื้นท่ีจุดรวมพลของ โครงการไต้หักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นส าตันของไม้ยืนต้นแล้ว โดยผู้พักอาศัยสามารถข้ึนใด้ดันไม้ได้และจุดรวม
พลของโครงการมีความสอดคล้องตามแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการต้านที่พักอาศัย 
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การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม ท่ีก าหนดให้มีสัดส่วน
พื้นที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน ท้ังนี้ จุดรวมพลเบื้องต้นนี้จะเป็นต าแหน่งที่ผู้
พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายังจุดดังกล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนีไฟออก
นอกพ้ืนท่ี โครงการต่อไป 

(7) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
พื้นที่หนีไฟทางอากาศตั้งอยู่ที่ชั้นดาดฟ้า แห่ง คิดเป็นพื้นที่ 100 ตร.ม. (10 X10 ม.) 

โดยพื้นที่หนีไฟทางอากาศจะมีทางเดินเช่ือมต่อกับบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หากไม่สามารถอพยพลงสู่ชั้นล่างได้จึงจะอพยพมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ส าหรับพื้นที่หนีไฟทางอากาศของอาคาร 
ไม่ได้ออกแบบให้มีพื ้นที ่จอดเฮลิคอปตอร์แต่อย่าง ดังนั ้นในการอพยพช่วยเหลือผู ้คน ออกจาก โครงการจะต้อง
ด าเนินการด้วยความระมัดระวังและอยู่ภายใด้ความดูแลและการคัดสินใจของผู้เชี่ยวชาญ เช่น ผู้เชี่ยวชาญค้านการ
อพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินต ารวจ แปลนพื้นช้ันดาดฟ้า 

(8) ระบบจ่ายพลังงานส ารอง 
โครงการจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจัดเตรียมเครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 250  KVA จ านวน 1 ชุด โคยติดตั้งที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้ า ชั้นที่ 1 ของอาคาร โดย
ระบบไฟฟ้า ส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบ
จ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเดือนภัย ระบบคับเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่างป้ายบอกทาง
หนีไฟ และสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้ตลอดเวลาส าหรับลิฟต์คับเพลิง 

(9) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอักดีภัย 
โครงการจะจัดให้มีการชักซ้อมแผนอพยพหนีไฟและอพยพหนีไฟทางอากาศ เป็นประจ า

อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยโครงการจะจัดท าเผนผังเส้นทางกรอพยพหนีไฟ และจุครวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้
แสดงให้ผู้พักอาศัยยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ท่ีบริเวณ โถงลิฟต ์และบันไคหนีไฟของทุกช้ัน ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนี
ไฟผู้พักอาศัยยและพนักงานของโกรงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมาขังจุดรวมพลที่ก าหนดไร้ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติใน
กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจ าเป็นต้องใช้พื้นที่ถนนภายใน
โครงการเป็นจุดรวมพล  

ทั้งนี้การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพ
ความเป็นจริงเมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

หนั งสื อรับ รองให้ บริการดับ เพลิ งจากส านั กป้ องกันและบรรเทาสาธารณ ภั ย 
กรุงเทพมหานคร และสถานีดับเพลิงหัวหมาก และหนังสือแจ้งแผนการพัฒนาโครงการแก่สถานีต ารวจในท้องที่ รวมถึงกอง
การบินต ารวจ 

2.4.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบสื่อสาร 
 (1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจัดให้มีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัย
ของผู้พักอาศัยและพื้นที่ใกล้เดียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออก ลิฟต์ทุกตัว และที่จอดรถทุกช้ัน 

(2) ระบบสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 
โครงการได้วางระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพักในโครงการ

ด้วยการติดตั้งเสาอากาศขนาคใหญ ่เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ ( ชื่อเดิมThe Base Sukhumvit 71)) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนยี บาย แสนสิริ 

2-16 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

 

ส่งไปยังห้องพักอาศัยซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดีจิตอลมาคิดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณ
ภายในห้องพัก ก็สามารถรับชมได้ โดยที่ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเอง 

2.4.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
  2.4.8.1 ระบบระบายอากาศ 
   ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใช้ประกอบด้วยการใช้ระบบอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  
และวิธีกล ดังนี ้

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จัดให้มีกรระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นที่มี
ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีอยู่ช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมี
อัตราการระบายอากาศและพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านี้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ข้อที่ 9 โดยโครงการก าหนดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นที่
บางส่วนของอาคาร เช่น บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง และที่จอดรถ เป็นต้น 

   ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีช่องระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ดับเพลิง เปิดออกสู่
ภายนอกอาคารที่มีพ้ืนที่รวบไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาสและการเติมอากาศจาก
ภายนอกในพื้นที่มีการปรับภาวะอากาศด้วยเครื่องปรับอากาศ ทั้งนี้การน าอากาศบริสุทธิ์จาก
ภายนอกเข้าสู่อาคารจะให้ต าแหน่งดูดอากาศเข้าอยู่หา่งจากช่องระบายอากาศบริสุทธิ์จากภายนอก
เข้าสู่อาคารจะให้ต าแหน่งดูดอากาศเข้าอยู่ห่างจากช่องระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 5 ม. และสูง
จากพื้นที่ดินไม่น้อยกว่า 1.5 ม. 

   โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้นที่ที่ไม่มีการติตตั้งระบบปรับภาวะ
อากาศ เช่น ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า และห้องควบคุม เป็นต้น โดยค านวณอัตราการระบายอากาศ
ตามจ านวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ชม. ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับ 33(พ.ศ.2533) ข้อ 9 

  2.8.2 ระบบปรับอากาศ 
  อาคาร โครงการจะมีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความ

ร้อนด้วยอากาศ (Air Cooled split Type) ขนาคของระบบปรับอากาศรวม 864 30 ดันความเย็น โดยมีพื้นที่ที่ใช้
ระบบปรับอากาศในอาการ ได้แก่ โถงต้อนรับ ส านักงานนิติบุคกล ห้องควบคุม และห้องชุด เป็ นต้น โคยโครงการ
ออกแบบให้ม ีอ ัต ราการระบายอากาศซึ ่ง ไม ่น ้อยกว่า เกณ ฑ ์อ ัตราการระบายอากาศตามพื ้นที ่ใช ้สอยตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  2.4.9 ระบบการจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 
   1) ทางเข้า-ออกโครงการ 
 โครงการได้ก าหนดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกับปรีดีพนมยงค์ 2 ซึ่งเป็นทาง
คู่ขนานทางด่วนพิเศษฉลองรัช ผา่นขึ้นด่านเก็บค าผ่านทางพระโขนง ซึ่งอยู่ในความรับผิดชอบของการทางพิเศษแห่งประเทศไทย 
โดยโครงการมีการขอเช่ือมต่อกับถนนซอยปรีดี พนมยงค์ 2 (เขตทางพิเศษฉลองรัช (สายรามอินทรา-อาจณรงค์) จากการทางพิเศษ
แห่งประเทศไทยและมีหนังสือตอบกลับ เลขที่หนังสือ กทพ 09/2991ลงวันที่ 22 ธันวาคม 2563 ซึ่งโครงการสามารถช่ือมทางกับ
การทางพิเศษแห่งประเทศไทย โดยโครงการมีการเปีดทางเข้า-ออก ผ่านถนนซอยปรีดี พนมยงค์ 
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  2) ระบบจราจรภายในโครงการ 
      การจัดระบบการจราจร โดยรอบอาคารเป็นการเตินรถแบบสองทาง (Two Way Traffic) โดยมี

ความกว้างของถนนภายในโครงการ 6.00 ม. และทางเดินรถบนอาคารเป็นการเดินรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) ตั้งแสดงใน
ผังบริเวณการจราจรและที่จอดรถของโครงการ ซึ่งมีเข้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และอ านวยความสะดวกในการเข้า -ออก
โครงการตลอด 24 ชม. 

3) จ านวนที่จอดรถ 
      ที่จอดรถของโครงการมีจ านวนทั้งหมด 156 คัน ตังนี ้

 ช้ันที่ 1  ที่จอดรถจ านวน 50 คัน 
 ช้ันลอย 1  ที่จอดรถจ านวน 18 คัน 
 ช้ันที่ 2  ที่จอดรถจ านวน 39 ดัน 
 ช้ันลอย 2  ที่จอตรถจ านวน 10 คัน 
 ช้ันที่ 3  ที่จอดรถจ านวน 39 กัน 

     ส าหรับความเพียงพอของจ านวนที่จอดรถครงการ ได้พิจารณาให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 
(พ.ศ. 25 17) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และข้อบัญญัติกรงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร 
พ ศ. 2544 ซึ่งพบว่า อาคารโครงการมีพื้นที่อาคารขนาดใหญ่รวม18,521.18 ตร.ม. จึงต้องจัดให้มีพื้นที่จอดรถไม่น้อยกว่า 155 ตัน 
(18,521.18 /120154.34) ดังนั้น โครงการจัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการ จ านวน 1ร6 ดัน จึงเพียงพอดามที่กฎหมาย 

  2.4.10 การจัดพ้ืนที่สีเขียว 
  โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อเป็นพื้นที่ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงามกับ

โครงการ พื้นที่สีเขียวของโครงการอยู่บริเวณช้ันที1่ ช้ันที่ 4 และช้ันดาดฟ้า มีขนาคพื้นที่ประมาณ1,402.84 ตร.ม. ทั้งนี้ การคิดพื้นที่ดี
เขียวจะต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใด้แนวปกคลุมอาคารและพื้นที่สีเขียวช้ันล่างต้องไม่ช้อนทับระบบสาธารปโภคและงาน
ระบบสุขาภบิาล ส าหรับพื้นที่ปลูกตนัไม้ที่มคีวามกว้างน้อยกว่า 1 ม. และอยู่ใส้แนวปกคลมุอาคารนั้น โครงการไม่ได้นับรวมเป็นพื้นที่สี
เขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์แต่อย่างใด 
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บทที่ 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จากการศ ึ กษามาตรการป ้ องก ั นและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้ อม  โครงการ เน ี ย บาย แสนส ิริ                                         
ชื ่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ  
ที ่ก  าหนดไว ้ในรายงานการประเม ินผลกระทบสิ ่งแวดล ้อม ซ ึ ่งได ้ร ับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและ                      
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส. 1010.5/9990 ลงวันที่ 15 กรกฏาคม พ.ศ. 2564 ทั้งนี้สามารถ       
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 
ดัง ตารางที่ 3-1  
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3-2 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ  ช่ือเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ของ นิติบุคคลอาคารชุด 

เนีย บาย แสนสิริ ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.1 สภาพภูมิประเทศ    
  1) ดูแลรักษาพ้ืนท่ีจัดภมูิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด และ

เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียว โดยพื ้นที ่ส ีเขียวของโครงการ 
ประกอบไปด้วย ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ เพื่อ
เป็นตัวช่วยในการยึกหน้าดินป้องกันการชะล้างพังทลายของดิน
และโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายใน
โครงการให้มีความสะอาด และเป็นละเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1-2) 

  
2) จัดห็มีการปลูกไมย้ืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดินในโครงการ เพื่อให้พืช
ช่วยยึดหน้าดิน 

  3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคมุและตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการ
อย่างเคร่งครัด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

1.2 คุณภาพอากาศ    
1) ฝุ่นละออง    
  

1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดป้ายจ ากดั
ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ่งกระจายของฝุ่นบนผิวดิน 

โครงการให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยก าซับลกูบ้านเพื่อควบคมุ
ความเร็วของรถภายในโครงการ  ซึ่งช่วยป้องกันไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่3) 

  2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบรเิวณถนนเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นอันเนื่องจากการสัญจรบนถนน 

โครงการมีการดูแลรักษาความสะอาดผิวถนนภายในโครงการ 
โดยมีการท าความสะอาดอยู ่เป็นประจ า เพื ่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่4) 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม (The Base Sukhumvit 71)) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนยี บาย แสนสิร ิ

3-3 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
1) ฝุ่นละออง (ต่อ)    
  3) ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้

สะอาดและสภาพดีอยู่เสมอ กรณทีี่พบถนน ทางเดินรถ และป้าย
จราจรมีการช ารดุ ให้ด าเนินการซอ่มแซมหรือปรับเปลี่ยนใหมโ่ดย
ทันท ี

โครงการมีเจ้าหน้าดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้าย
จราจรในโครงการให้สะอาดและสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบถนน 
ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการช ารุด ให้ด าเนินการซ่อมแซม
หรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่4) 

  4) โครงการต้องจัดให้มเีจ้าหน้าท่ีควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัตติาม
มาตราการอย่างเคร่งครัด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตราการอย่างเคร่งครัด 

- - 

1.3 เสียงและความสัน่สะเทือน    
  1) ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นท่ีโครงการ เช่น ตดิปา้ย

จ ากัดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสยีงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนตล์ง
ไปด้วย 

โครงการให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยก าซับลูกบ้านเพื่อ
ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ  ซึ่งจะช่วยลดระดับเสียง
ที่เกิดจากการแล่นของรถยนต์ลงไปด้วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม (The Base Sukhumvit 71)) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนยี บาย แสนสิร ิ

3-4 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    

1.4 คุณภาพน ้า    

  

1) จัดให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated 
Sludge ขนาดความสามารถในการบ าบัดน ้าเสียใหม้ีปริมาณน ้า
เสีย 220 ลบ.ม./วัน สามารถบ าบดัน ้าเสยีให้มีปรมิาณความ
สกปรกในรูปบโีอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล.และสาร
แขวนลอยมีค่าไม่เกิน 30 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียที่สามารถรองรับปริมาณน ้า
เสียที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และโครงการได้จัด
จ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเม้นท์ จ ากัด ให้เข้าด าเนินการ
ตรวจวัดคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ
มีค่าส่วนใหญ่มีค ่าอยู ่ในเกณฑ์มาตรฐานน ้าทิ ้งจากอาคาร
ประเภท ข โดยม ีค ่า  BOD ในน  ้ าท ิ ้ งไม ่ เก ิน 20มก./ล. 
รายละเอียดเสนอไว้ในรายงานบทที่ 4 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

ภาคผนวก ง 

  
2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจ้าหน้าที ่ฝ่ายช่างประจ าโครงการ ซึ ่งเจ้าหน้าที่
ดังกล่าวมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื ่องและ         
มีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่6) 

 

 
 

3) ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาสูบกากไจมันโดยในการสูบ

ไขมัน รถสูบไขมันสามารถจอดรถบริเวรต าแหน่งระบบระบายน ้า

เสีย และสามารถลากสายสูบไขมนัไปยังฝาบ่อดักไขมัน 

โครงการได ้จ ัดจ ้างบร ิษ ัทเอกชนภายนอกเข ้ามาท าการ           
สูบตะกอนส่วนเกิน ปีละ 1 ครั้ง ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มี
การสูบตะกอนส่วนเกิน เนื่องจากยังมีปริมาณที่น้อย 

- - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม (The Base Sukhumvit 71)) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนยี บาย แสนสิร ิ

3-5 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.4 คุณภาพน ้า(ต่อ)    

  4) ประสานให้ส านักเขตวัฒนามาสูบกากไขมัน โดยในการสูบไขมัน รถสูบ
ไขมันสามารถจอดรถบรเิวณต าแหน่งระบบบ าบัดน ้าเสีย และลากสายสูบ
น ้ามันไปยังฝาบ่อดักไขมัน 

โครงการได้จ ัดจ ้างบริษ ัทเอกชนภายนอกเข้ามาท าการ          
สูบตะกอนส่วนเกิน ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการสูบตะกอน
ส่วนเกนิ เนื่องจากยังมีปริมาณที่น้อย 

- - 

  5) จัดให้มีระบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อให้สามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบัด
น ้าเสีย และให้เกดิความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสีย 
ตลอดเวลาที่เปดิด าเนินโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย
ของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื ่น ๆ เพื่อให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสียได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

  6) ประสานงานบริษัทเอกชน มาสบูตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ไปก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูก
วิธีต่อไป 

โครงการได้จ ัดจ ้างบริษ ัทเอกชนภายนอกเข้ามาท าการ         
สูบตะกอนส่วนเกิน ปีละ 1 ครั้ง ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มี
การสูบตะกอนส่วนเกิน เนื่องจากยังมีปริมาณที่น้อย 

- - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา    
2.1 นิเวศวิทยาทางบก    

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียและความสั่นสะเทือน 
และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

โครงการได้ปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียและความสั่นสะเทือน และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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3-6 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา (ต่อ)    

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    
 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขระยะด าเนินการด้านคุณภาพน ้า 

อย่างเคร่งครัด 
โครงการ ได ้ปฎ ิบ ั ต ิต ามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไข              
ระยะด าเนินการด้านคุณภาพน ้า อย่างเคร่งครัด 

- - 

3 คุณค่าการใประโยชน์ของมนุษย ์    
3.1 การใช้น ้า    

  1) จัดให้มีการกักเก็บน ้าประปาเพื่อใช้ส าหรับการอุปโภค-บริโภคไว้ในถัง
เก็บน ้าใต้ดิน 2 ถัง รวม 385.95 ลบ.ม. ดังนั้นสามารถเก็บกักน ้าเพื่อส ารอง
ไว้ใช้ในโครงการนได้ปริมาณ 14 วัน และมีปริมาตรเพียงพอ 
ที่สามารถจ่ายน ้าในช่ัวโมงสูงสุดประมาณ 8 ชม 

โครงการจัดให้มีน ้าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน 2 ถัง 
สามารถเก็บกักน ้าเพื่อส ารองไว้ใช้ในโครงการ และมีปริมาตร
เพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

  2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี 
หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมทันที  

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
ให้อยู่ในสภาพดีอยูเ่สมอ 

- - 

  3) ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภณัฑ์ทีป่ระหยดัน ้าหรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก็อกประหยดัน า้ ชักโครก และหัวฉดีประหยัดน ้า 

โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน ้า หรืออุปกรณ์ที ่มี
ประสิทธิภาพสูงทั ้งก๊อกประหยัดน ้า ชักโครก และหัวฉีด
ประหยัดน ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

  4) ล้างถังส ารองน ้าใช้ของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

โครงการได้มีการล้างถังส ารองน ้าใช้ของโครงการปี ละ 1 ครั้ง 
ล่าสุดโครงการด าเนินการล้างถังส ารองน ้า เมื่อเดือนธันวาคม 
2568 ที่ผ่านมา 

- 
ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.1 การใช้น ้า (ต่อ)    

  5) ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าในช่วงเวลา 24.00-05.00 น. 
(ช่วงเวลาปรับไดต้ามความเหมาะสม)โดยก าหนดใหม้ีการล้างท าความ
สะอาดทลีะถัง เพื่อให้ถังเก็บน ้าท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใช้ของอาคาร โดย
จะแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหนา้อย่างน้อย 1 สัปดาห ์

โครงการการท าความสะอาดถังเก็บน ้าอยู่สม ่าเสมอพื่อให้ถัง
เก็บน ้าที่เหลือสามารถส ารองน ้าใช้ของอาคาร โดยจะแจ้งให้     
ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

- - 

   6) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนกังานโครงการ ใช้น ้าอย่างประหยดั โครงการมีป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยให้ใช้น ้าอย่างประหยัด - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

  7) จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่าง
สม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการรั่วซึมใหร้ีบซ่อมแชมทันที 

โครงการจัดให้มีทีมช่างอยู่ประจ าโครงการ ซึ่งทีมช่างจะเป็น
ผู้รับผิดชอบซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ต่าง ๆ ให้มีสภาพดีและพร้อมใช้
งานอยู่เสมอ 

- - 

  8) ตรวจสอบเส้นท่อประปาและการท างานของเครื่องสูบน ้าและวาลว์ต่างๆ 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ หากพบเหตุบกพรอ่ง ต้อง
ด าเนินการแกไ้ขทันที 

โครงการจัดให้มีทีมช่างอยู่ประจ าโครงการ ซึ่งทีมช่างจะเป็น
ผู้รับผิดชอบซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ต่าง ๆตรวจสอบเส้นท่อประปา
และการท างานของเครื่องสูบน ้าและวาล์วต่างๆ  หากพบเหตุ
บกพร่อง ต้องด าเนินการแก้ไขทันที 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.2 การบ าบัดน ้าเสีย    
  1) จัดให้มีเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบActivated Sludge 

ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 220 ลบ.ม./วัน สามารถ
บ าบัดน ้าเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่ เกิน20 
มก./ล. และสารแขวนลอยมีค่ไม่เกิน 30 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียที่สามารถรองรับปรมิาณ
น ้าเสียที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการไดท้ั้งหมด และโครงการได้
จ ัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเม้นท์ จ ากัด ให้เข้า
ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ คุณภาพน ้า
ทิ้งของโครงการมีค่าส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน ้า
ทิ้งจากอาคารประเภท ข โดยมีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20
มก./ล. รายละเอียดเสนอไว้ในรายงานบทที่ 4 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

ภาคผนวก ง 

  2) โครงการจะบ าบัด Aeroso ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียประมาณ 
0.088 ลบ.ม./วินาที ต้องใช้พื้นที่ในการบ าบัด 2.20 ตร.ม. โดยโครงการจัด
ให้มีพื้นในการบ าบัด 3 ตร.ม.ความลึก 1 ม. ซึ่งสามารถบ าบัดละอองน ้า
เสียได้อย่างเพียงพอ 

โครงการได้บ าบัด Aeroso ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียสามารถ
บ าบัดละอองน ้าเสียได้อย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12) 

 

  3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา และควบคุมระบบ
บ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างประจ าโครงการ ซึ ่งเจ้าหน้าที่
ดังกล่าวมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื ่องและมี
ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.2 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ)    
  4) ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาสูบไขมันจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัด

เป็นประจ าตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
โครงการได้จัดจ้างบริษัทเอกชนภายนอกเข้ามาท าการสูบ
ตะกอนส่วนเกิน ปีละ 1 ครั้ง ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการ
สูบตะกอนส่วนเกิน เนื่องจากยังมีปริมาณที่น้อย 

- - 

  5) จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบัด
น ้าเสีย เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสีย และ
ให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสีย ตลอดเวลาที่เปิด
ด าเนินโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัด       
น ้าเสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัด
น ้าเสียได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

 

3.3 การจัดการมูลฝอย    
 - 1) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของ

อาคาร ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตและมี
ประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ผนังเป็นแบบก่ออิฐ กรุกระเบื้อง
เซรามีค และพื้นปูกระเบื้องเซรามิก ยกเว้นห้องพักขยะอันตราย ผนัง
และพื้นเป็นแบบก่ออิฐฉาบปูนและทา EPOXY หนา 2 มม.เพื่อป้องกัน
การซึมเปื้อนของน ้าซะขยะและง่ายต่อการท าความสะอาดบ ารุงรักษา 
รวมทั้งจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ล. ในห้องพักขยะอันตราย 
เพื่อรองรับขยะและป้องกันการฉีกขาดของถุงขยะ และได้จัดให้มีถังมูล
ฝอยติดเชื้อ ขนาด 120 ล. เพื่อรวบรวมขยะประเภทหน้ากากอนามัย 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม 1 แห่ง มีการแยก
ประเภท และม ี เจ ้าหน ้าท ี ่คอยท  าความสะอาดห้อง            
พักมูลฝอยประจ าทั้งห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและห้องพัก
มูลฝอยรวม หลังจากที่น ามูลฝอยที่มัดปากถุงแน่นหนาแต่
ละอาคารไปยังที่พักมูลฝอยรวม เพื่อรอเจ้าหน้าที่มาเก็บขน
ต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่13-14) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
  โดยเฉพาะ ทั้งนี้ห้องพักมูลฝอยรวมแบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบด้วย 

ห้องพักมูลฝอยเปียกห้องพักมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ ห้องพัก
มูลฝอยแห้งทั่วไป และห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ส่วนจัดเก็บ
มูลฝอยรวม 23.19 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ 23.24 ลบ.
ม. (ความสูงในการเก็บกองที 1.2 ม.) ซึ่งสามารถกักเก็บมูลฝอยเปียก มูล
ฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ และมูลฝอยแห้งทั่วไป ได้ไม่น้อยกว่า 3 
วันและสามารถกักเก็บมูลฝอยอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม 1 แห่ง มีการแยก
ประเภท และมีเจ้าหน้าที ่คอยท าความสะอาดห้องพัก 
มูลฝอยประจ าทั้งห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูล
ฝอยรวม หลังจากที่น ามูลฝอยที่มัดปากถุงแน่นหนาแต่ละ
อาคารไปยังที่พักมูลฝอยรวม เพื่อรอเจ้าหน้าที่มาเก็บขน
ต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่13-14) 

  2) โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอย
แห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรึไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีถุงค าสวม
รองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพัก มูลฝอยประจ าช้ันพัก
อาศัยแต่ละชั้น 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้นและจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูล
ฝอยและคัดแยกมูลฝอย จากนั้นจะน ามูลฝอยไปรวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยรวม 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่13-14) 

  3) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายใน
โครงการทุกวัน 

โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจาก
ทุกจุดภายในโครงการทุกวัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 

  4) จัดให้มีพนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทและ
ติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ 

โครงการจ ัดให ้ม ีพน ักงานแยกประเภทมูลฝอยใส ่ถุง          
มูลฝอยแต่ละประเภท 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    

  5) ก าหนดให้ต้องมัดปากถุงด าให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย
ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย 
เพื่อไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

โครงการก าซับให้พนักงานมัดปากถุงด าให้แน่นเพื่อป้องกัน
มูลฝอยกระจัดกระจายตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมลูฝอย
ทั้งก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย เพื่อไม่ให้มูลฝอยรั่วไหล
ออกมาภายนอก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

  6) ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยท้ังก่อนและหลังการบรรจุ 
มูลฝอย เพื่อไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

พนักงานตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและ
หลังการบรรจุมูลฝอย เพื ่อไม่ให้มูลฝอยรั ่วไหลออกมา
ภายนอก 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

  7) ก าชับให้หนักงานท าความสะอาดหลังขนย้ายมูลฝอยมาทิ ้งถัง 
เพื่อป้องกันกรณีถุงด าภายในถังฉีกขาดและมีน ้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 

  8) จัดถังรองรับมูลฝอย จ านวน 4 ถัง (ขยะแห้ง ขยะเปียกขยะร์ไชเคิล 
และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ในทุกช้ัน
ที่มีห้องพัก แต่ขยะอันตรายจะใช้ถุงขยะสีแดง และจัดให้มีถังขยะที่
รองรับหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วเป็นถังสีส้มไว้ในห้องพักขยะอันตรายซึ่งมี
ขนาดถัง 120 ลิตร และในห้องพักขยะประจ าชั้นมีขนาดถัง 60 ลิตร และ
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัด
แยกมูลฝอย น าไปรวมไว้ที ่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอย
ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

โครงการจัดถังรองรับ ขยะมูลฝอย จ านวน 4 ถัง (ขยะแห้ง 
ขยะเปียกขยะร์ไชเคิล และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดชดิ
พร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ในทุกชั้นและจัดให้มีพนักงานท า
ความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับ มูลฝอย คัดแยก
มูลฝอย น าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูล
ฝอยส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13-14) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    

  9) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าส านักงานโครงการคัดแยก
ประเภทมูลฝอย โดยจะจดัให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท ภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการคัดแยกประเภทของขยะแต่
ละประเภทก่อนน าไปเก็บรวบรวมในห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการและท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าชั้น ของ
โครงการทุกสัปดาห์ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13-16) 

  10) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการ
ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อ
การขนย้าย 

  11) ท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าชั้น ของโครงการทุกสัปดาห์ 
  12) จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน ้าเสียที่เกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะ
ถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัตน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

  13) จัดให้มีรางระบายน ้าภายในห้องพักขยะรวม และเชื่อมท่อน ้าชะยยะ
ต่อกับระบบบ าบัด เพื่อรวบรวมน ้าชะขยะและน ้าล้างท าความสะอาด 
ก่อนท่ีจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

  14) ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น 

ห้องพักมูลฝอยเพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชน
บริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขน     
มูลฝอยเท่านั้น 

- 
 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.3 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
  15) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบรเิวณห้องพักมลูฝอย

แต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 
โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ห้องพักมูลฝอยแต่ละช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม 

- - 

  16) จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขน
มูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการ เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

โครงการจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
มายังรถเก็บขนมูลฝอย 

- - 

 - 17) ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน โครงการก าซับไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้รอการเก็บ
ขน 

- - 

 - 18) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาให้มา
เก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

โครงการได้มีการประสานงานกับส านักเขตวัฒนา ให้มาเก็บ
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

- - 

 - 19) ก าหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากที่ พักมูลฝอยประจ า
ชั้นทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและ
มัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน ้าชะลงสู่พื้น แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพัก
มูลฝอยรวม 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการท าความสะอาดห้องพัก
ขยะมูลฝอยประจ าชั ้นทุกวันและห้องพักมูลฝอยรวมท า
ความสะอาดสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 

 - 20) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงานเก็บขน
ขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และ
รองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานเก็บขน
ขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับ
พนักงานเก็บขนขยะของโครงการ 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
 - 21) จัดให้มีเจ้าหน้าคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกด้านการจราจร 

เมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บขนมูลฝอยไป
ก าจัด โดยจะติดตั้งกรวยสสี้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการ
ทราบและให้เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจร เมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาเขา้
มาเก็บขนมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

  22) จัดให้มีการก าจัดกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยเปียก มาบ าบัดยังบอ่ดินท่ี
ใช้ส าหรับบ าบัดมีเทน โดยออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศจากห้องพักมูล
ฝอยเปียก อัตราการดูดอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า ของห้องพักขยะเปียก/
ชม. และมีอัตราการสัมผัสอากาศไม่น้อยกว่า 1 นาทีหรือ 60 วินาทีโดย
โครงการมีอัตราการดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก 170 ลบ.ม./ซม. 
ต้องใช้พื้นที่ในการบ าบัด 6 ตร.ม.โครงการจัดให้มพีื้นส าหรับบ าบัดโดยใช้
บ่อปุ๋ยหมัก(Biofiter) ขนาด 6 ตร.ม. ซึ่งเพียงพอต่อการบ าบัดอากาศ
จากห้องพักมูลฝอยเปียก ซึ่งเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ 
Biofiter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักมูลฝอย 

โครงการจัดให้มีการก าจัดกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยเปียก มาบ าบัด
ยังบ่อดินที่ใช้ส าหรับบ าบัดมีเทน โดยออกแบบให้มีพัดลมดูด
อากาศ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่12) 

3.5 การใช้ไฟฟ้า    
 - 1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังานให้แก่ผู้พัก

อาศัยและมีการติดประกาศไว้ท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ ์
- ภาคผนวก ข 

(รูปที ่11) 

 - 2) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้าและระบบ
ไฟฟ้าในโครงการ 

โครงการจัดให้ช่างประจ าอาคารตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อ
แปลงไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าในโครงการ 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)    
 - 3) ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการให้เพียงพอ โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการให้เพียงพอ

รอบพื้นที่โครงการ 
- ภาคผนวก ข 

(รูปที ่18) 
 - 4) จัดให้มีห้องหม้อแปลงไฟฟ้าตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ของอาคาร โดยมีระยะห่าง

จากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
1 เมตร) จัดให้มีพัดลมอัดอากาศและช่องระบายอากาศ ซึ่งเป็นการลด
ความSIR เซ็นจากการท างานของหม้อแปลงได้ ทั้งนี้ ในการติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้า 

โครงการจัดให้มีห้องหม้อแปลงไฟฟ้าตั ้งอยู ่ชั ้นที่ 1 ของ
อาคาร โดยมีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่
ละด้านอย่างน้อย 1เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) จัดให้มีพัด
ลมอัดอากาศและช่องระบายอากาศ ซึ่งเป็นการลดความ 
SIR เซ็นจากการท างานของหม้อแปลงได้ ทั้งนี้ ในการตดิตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19) 

  5) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับ
หม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบาง
กะปิ เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันท ี

โครงการจัดให้มีช่างอาคารและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อ
แปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้า
เขตบางกะปิ เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่20) 

 - 6) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ
เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่จุดติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

โครงการติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง”
ให้เห็นชัดเจนติดไว้ท่ีจุดติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่21) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.6 การป้องกันอัคคีภัย   
 - 1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

เป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด 
หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ
อัคคีภัย (FireAlarm Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector: SD) เครื ่ องตรวจจับความร้อน(Heat Detector: H) 
ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) และอุปกรณ์
ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Indicating Device) 

โครงการจัดให้มีตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ได้แก่ 
หัวต่อสายฉีดน ้า สายฉีดน ้าดับเพลิงแบบสายยางม้วนแข็ง และ
ถังดับเพลิง โดยโครงการได้ติดตั้งไว้ ทุกชั้นบริเวณโถงทางเดิน 
และบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจัดให้มีป้าย
บอกวิธีการใช้งานถังดับเพลิงติดไว้บริเวณเก็บสายฉีดน ้า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยที่อยู่
ใกล้สามารถใช้งานได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22-24) 

  2) จัดให้มีระบบดับเพลิง ได้แก่ 
• หัวรับน ้าดับเพลิง จ านวน 1 ชุด จะท าหน้าที่เข้าสู่ถังเก็บน ้า

ส ารองดับเพลิงใต้คืน และจ่ายน ้าให้กับท่อยืน 
• ระบบท่อยืนดับเพลิงหรือท่อยืน โครงการออกแบบ 

ให้มีระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงหรือท่อยืนของอาคารโครงการจ านวน  
3 ท่อยืน โดยท่อดังกล่าวทาด้วยสีน ้ามันสีแดง และติดตั้งแต่ชั้นห้องเครื่อง
หรือชั ้นล่างสุดไปถึงขั ้นดาดฟ้า ซึ ่งระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงจะแยกเป็น
อิสระจากท่อจ่ายน ้าดีของอาคาร จ่ายน ้าให้กับตู้เก็บสายฉีดน ้าตับเพลึง 
(Fire HoseCabinet) และหัวกระจายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler)แต่ละชั้น 

โครงการจัดให้มีตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
ได้แก่ หัวต่อสายฉีดน ้า สายฉีดน ้าดับเพลิงแบบสายยางม้วน
แข็ง และถังดับเพลิง โดยโครงการได้ติดตั้งไว้ ทุกชั้นบริเวณ
โถงทางเดิน และบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน 
และจัดให้มีป้ายบอกวิธีการใช้งานถังดับเพลิงติดไว้บริเวณ
เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และ  
ผู ้พักอาศัยที ่อยู ่ใกล้สามารถใช้งานได้อย่างสะดวกและ
รวดเร็ว 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25-27) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
  • ระบบจ่ายน ้าตับเพลิง โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน ้าดับเพลิง

อัตโนมัติ (Automatic Sprinkler Systern)เป็นระบบท่อเปียก (Wet Pipe 
System) ซึ่งระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงท้ังหมดจะท างานอัตโนมัติ 
โดยติดตั้งครอบคลุมพื้นท่ีใช้ประโยชน์ทุกส่วนของ 

• หัวกระจายน ้าดับเพลิงแบบคว ่า (Pendent Type) ติดตั ้งใน
ห้องควบคุม โถงพักผ่อน ห้องส านักงานนีตีบุคคล ห้องตู้จดหมาย 
โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักและทางเดิน เป็นต้น 

• หัวกระจายน ้าดับเพลิง ชนิดหัวหงาย (Upright Type) ติดตั้ง
บริเวณที่จอดรถ ห้องเครื่องสูบน ้าทางวิ่งรถ ห้องไฟฟ้า ห้องพัก
มูลฝอย ห้องเครื่องลิฟท์ 

•  ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง จะติดตั้งให้มีระยะฉีดน ้าถึงพื้นที่ทุก
ส่วนของอาคาร โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง 

โครงการจัดให้มีตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
ได้แก่ หัวต่อสายฉีดน ้า สายฉีดน ้าดับเพลิงแบบสายยางม้วน
แข็ง และถังดับเพลิง โดยโครงการได้ติดตั้งไว้ ทุกชั้นบริเวณ
โถงทางเดิน และบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน 
และจัดให้มีป้ายบอกวิธีการใช้งานถังดับเพลิงติดไว้บริเวณ
เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และ  
ผู ้พักอาศัยที ่อยู ่ใกล้สามารถใช้งานได้อย่างสะดวกและ
รวดเร็ว 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25-29) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
  ประกอบด้วยชุดสายฉีดน ้าดับเพลิง(Fire House Reel) วาส์วส าหรับ

เชื่อมสายดับเพลิงและถังดับเพลิงแบบมือถือ โดยจะติดตั้งบริเวณโถง
ลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ รายละเอียดดังนี้ 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และ  หน้าห้องรักษาความ

ปลอดภัย 
- ช้ันลอย 1 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 3 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันลอย 2 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 4 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ตับเพลิง บันได ST-1 บันได ST-2 
- ช้ันท่ี 5 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-1 บันได ST-2 
- ช้ันท่ี 6-19 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงบันได ST-1 บันได S1-2 
- ช้ันดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงบันได ST-2 
• ถังดับเพลิงแบบมือถือ โครงการออกแบบติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบ

มือถือส าหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละช้ันไว้ไม่
น้อยกว่า 1เครื่อง การติดตั้งเครื่องดับเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ
ตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 

โครงการจัดให้มีตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
ได้แก่ หัวต่อสายฉีดน ้า สายฉีดน ้าดับเพลิงแบบสายยางม้วน
แข็ง และถังดับเพลิง โดยโครงการได้ติดตั้งไว้ ทุกชั้นบริเวณ
โถงทางเดิน และบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน 
และจัดให้มีป้ายบอกวิธีการใช้งานถังดับเพลิงติดไว้บริเวณ
เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และ  
ผู ้พักอาศัยที ่อยู ่ใกล้สามารถใช้งานได้อย่างสะดวกและ
รวดเร็ว 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25-29) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - 1.50 ม. อยู่ในที่มองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ และสามารถ

น าไปใช้งานได้โดยสะดวก อยู ่ในสภาพที ่ใช้งานได้ตลอดเวลา ทั ้งนี้ 
นอกจากที่โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือ ไว้ในตู้เก็บสายฉีดน ้า
ดับเพลิง (FHC) แล้ว โครงการได้จัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือ ติดตั้ง
เพิ่มเติมบริเวณที่จอดรถช้ัน 2-4 และโถงทางเดิน ช้ันท่ี 3-27 

โครงการจัดให้มีตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
ได้แก่ หัวต่อสายฉีดน ้า สายฉีดน ้าดับเพลิงแบบสายยางม้วน
แข็ง และถังดับเพลิง โดยโครงการได้ติดตั้งไว้ ทุกชั้นบริเวณ
โถงทางเดิน และบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นต าแหน่งที่ เห็นชัดเจน 
และจัดให้มีป้ายบอกวิธีการใช้งานถังดับเพลิงติดไว้บริเวณ
เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และ  
ผู ้พักอาศัยที ่อยู ่ใกล้สามารถใช้งานได้อย่างสะดวกและ
รวดเร็ว 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30-33) 

  3) ความสามารถในการล าเลียงคนออกนอกอาคาร จัดให้มีบันไดหนีไฟใน
อาคาร จ านวน 3 บันได โดยชั้นที่ 1 สามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้
โดยตรง ส่วนบริเวณชั ้นดาดฟ้า จะเปิดมาตรการป้องกันและแก้ข
ผลกระทบสิงแวดล้อมสู่ทางเดินหนีไฟซึ่งเชื ่อมต่อกับพื้นที่หนีไฟทาง
อากาศ โดยระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใช้บันไดหนี
ไฟ พบว่าจะใช้เวลาประมาณ 16.21 นาที 

  4) ลิฟต์ดบัเพลิง จัดให้มีลิฟต์ตับเพลิง จ านวน 1 ชุด 
  5) จุดรวมพล จัดพื้นที่ภายนอกอาคารส าหรับใช้เป็นจุดรวมพลเบื้องต้น

จ านวน 3 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 346.37 ตร.ม.(หักพ้ืนท่ีโคนต้นไม้แล้ว) ซึ่ง
พื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได้ 1,386 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้
พักอาศัยและพนักงานของโครงการ 1,365 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่จุด
รวมพลต่อผู้พักอาศัยประมาณ 0.26 ตร.ม./คน(ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./
คน) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - 6) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ตั้งอยู่ที่ชั้นดาดฟ้าของอาคารพื้นที่ประมาณ 

100 ตร.ม. โดยพื้นที่หนีไฟทางอากาศจะมีทางเดินเชื่อมต่อกับบันไดหนี
ไฟ ส าหรับพื้นที่หนีไฟทางอากาศของอาคาร ไม่ได้ออกแบบให้มีพื้นที่ 
จอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดังนั้นในการอพยพช่วยเหลือผู้คนออกจาก
โครงการจะต้องด าเนินการด้วยความระมัดระวัง และอยู่ภายใต้ความ
ดูแลและการตัดสินใจของผู้เชี่ยวชาญ 

โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้และอุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยในทุกชั ้นของอาคาร และมีเจ้าหน้าที่
ตรวจสอบอุปกรณ์ให้มีสภาพท่ีพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22-33) 

 - 7) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการ
แก้ไขทันที 

 - 8) จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 
- จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณี เพลิงไหม้ รวมทั้ง
การหนีไฟทางอากาศ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับ
สถานีดับเพลิงและกู้ภัยพระโขนง ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพ
หนีไฟให้กับโครงการ 
- ก าหนดให้ทีมดับเพลิงของโครงการจะต้องเข้ารับการอบรมเบื้องต้นจาก
ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย หรือหน่วยราชการอื่นที่เกี่ยวข้อง 
ภายใน1 ปีนับตั้งแต่เปิดด าเนินโครงการ และหลังจากนั้นให้ท าการอบรม
ต่อเนื่องทุก 3 ปี 

โครงการได้จัดด าเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ 
เมื่อวันท่ี 13 ธันวาคม พ.ศ.2568 โดยติดต่อประสานงานกับ
สถานีดับเพลิงและกู้ภัยพระโขนง  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 55) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม (The Base Sukhumvit 71)) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนยี บาย แสนสิร ิ

3-21 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.7 ระบบระบายอากาศ    
  1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ

โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 
โครงการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้มิของงานได้อยู ่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิด
ต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 34) 

  2) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีที่รวม 1,402.84 ตร.ม. โครงการจัดในโครงการให้มีพื้นท่ีสีเขียวอย่างเพียงพอ - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

 - 3) ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ในห้องที่ไม่มีการติดตั้งระบบ
ปรับภาวะอากาศ 

โครงการติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ในห้องที่ไม่
มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ 

- - 

3.8 การจราจร 

โครงการจัดให้ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเปน็
โครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว อันจะ
ช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า-ออกจากพื้นที่โครงการได้
ด ีย ิ ่ งข ึ ้นและใช ้สต ิ ๊กเกอร ์ต ิดหน ้ารถหร ือระบบบัตร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย
ของโครงการ โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด 

 
- 

 
ภาคผนวก ข 

(รูปที ่35 และ 37) 
  1) จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้จ านวน 156 คัน และออกแบบถนนภายใน

ให้มีการเชื ่อมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื ่อให้การจราจรภายในมีความ
คล่องตัว อันจะช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า-ออกจากพ้ืนท่ีโครงการ
ได้ดียิ่งข้ึน 

  2) พิจารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (Key 
Card) ส าหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัยของโครงการ โดยไม่มีการแลกบัตร
ผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด 

  3) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สัน
นูน เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการควบคุมความเร็วของรถภายในอาคารโดยใช้ไม้กั้น
และเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยคอยก าซ ับพื ่อลด
ความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่3 และ 36) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.8 การจราจร (ต่อ)    
  4) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการ

ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที ่38) 

 - 5) จัดท าป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะน าการใช้เส้นทางได้อย่าง
เหมาะสมและชัดเจน 

โครงการจัดท าป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะน าการใช้
เส้นทางได้อย่างเหมาะสมและชัดเจนติดตั้งเครื่องหมายจราจรที่
ถนนและลานจอดรถให้ชัดเจน เพื ่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่39) 

 - 6) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณต้านหน้าโครงการ 
โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

โครงการมีจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมและ
อ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและ
ชะลอตัวบริเวณต้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

 - 7) ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้ว่าง ส่วนการ
เข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จะสงวนสิทธิ์เฉพาะลูกบ้านของ
โครงการเท่านั ้น บุคคลภายนอกไม่สามารถน ารถยนต์ส่วนตัวมาใช้
บริการจอดแบบประจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่จอดรถเป็นสิ่ง
แสดงกรรมสิทธ์ิในการเข้าจอดรถภายในอาคาร 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถยนต์ 157 คัน ไม่มีการระบุเจ้าของ
ช่องจอดรถและโครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
ส ารวจและตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถนอกโครงการ แต่
เนื่องด้วยปัจจุบันผู้พักอาศัยมีจ านวนมากขึ้นมากขึ้นท าให้ที่จอด
รถไม่เพียงพอต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 35, 37  

และ 40) 

 - 8) ประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ลูกบ้านน ารถมาจอดริมถนนข้างนอก
ด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอื่นๆ รอบโครงการ 
โดยจะติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานต ารวจ
จราจรในการกวดชันการปฏิบัติตาม 

โครงการขอความร่วมมือไม่ให้ลูกบ้านน ารถมาจอดริมถนนข้าง
นอกด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอื่นๆ 
รอบโครงการ โดยจะติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและ
ประสานต ารวจจราจรในการกวดชันการปฏิบัติตาม 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.8 การจราจร (ต่อ)    
 - 9) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้พักอาศัยของอาคารเพื่ออ านวย

ความสะดวก และเป็นระเบียบ 
โครงการมีบริการรับ-ส่งลูกบ้านเพ่ืออ านวยความสะดวก  - ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 41) 
 - 10) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้พักอาศัยโครงการ ดังน้ี 

• ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้ใช้อาคารทราบ 
เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าว รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัด
รอบๆ พื้นที่โครงการ 

• ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์ส่วนตัวใน
ช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อหลีกเลี้ยงปัญหาการจราจรที่ติดขัด 

โครงการได้ประชาสัมพันธ์ ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มี
ปัญหาติดขัดให้ผู ้ใช้อาคารทราบ เพื่อหลีกเลี ่ยงเส้นทาง
ดังกล่าว รวมทั ้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆ พื ้นที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

  11) เนื่องจากระบบบ าบัดน ้าเสียอยู่ใต้ทางวิ่งของถนนและที่จอดรถภายใน
โครงการ ซึ ่งการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเส ียในช่วง
ด าเนินการ จะต้องใช้พื้นที่บริเวณเส้นทางการจราจรบางส่วน ดังนั้นเพื่อ
เป็นการป้องกันผลกระทบต่อผู ้พักอาศัย โครงการจึงได้ก าหนดให้มี
มาตรการในการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัย ดังน้ี 
- ประชาสัมพันธ์แจ้งก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า ให้ผู้พัก
อาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 
- จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณจุด 
จอดรถที่จะมีการกันบริเวณพื้นที่ท างานหรือทางเลี่ยงส าหรับสัญจรของผู้
พักอาศัยในโครงการ 

โครงการประชาสัมพันธ์แจ้งก าหนดการบ ารุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.8 การจราจร (ต่อ)    
  - ในระหว่างการท างานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมีการ

กั้นบริเวณพื้นท่ี ท่ีเกี่ยวข้องกับการซ่อม 
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียและด าเนินการภายใน 
ขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 
- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสาร 
แก่ผู้หักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกใน
การเดินรถจัดให้มีการวางแผนและซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย
นอกช ่วงเวลาเร ่ งด ่วน (นอกช ่วงเวลา 7.00 - 9.00 น  
และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายใน
โครงการ. 

 - - 

3.9 การใช้ประโยชน์ที่ดิน    
 - 1) ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วนรถ

ภายในโครงการร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืน
ที่ดิน อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม ให้เป็นตาม
กฎหมายก าหนด ดังนี้ตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR 
BONU) เท่ากับ 5.99 : 1 (FAR BONUS ไม่เกิน 6 : 1) 
- อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) เท่ากับ ร้อยละ 
9.95 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6) 

พื้นที่โครงการถูกออกแบบและก่อสร้างแล้ว และได้รับการอนุญาตจาก
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องอย่างถูกต้อง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม (The Base Sukhumvit 71)) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนยี บาย แสนสิร ิ

3-25 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.9 การใช้ประโยชน์ที่ดิน (ต่อ)  

พื้นที่โครงการถูกออกแบบและก่อสร้างแล้ว และได้รับการ
อนุญาตจากหน่วยงานที่เกีย่วข้องอย่างถูกต้อง 

  

 - - อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ ดินเท่ากับร้อยละ 
59.69 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 

- - 

  2) ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจากที่ได้ขอ
อนุญาตก่อสร้าง 

10 พ้ืนที่สีเขียว 

  1) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการเพียงพอเพื่อสร้าง
ทัศนียภาพที่ด ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

  2) ตรวจสอบพันธุ ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ใน
รายงาน หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มี
สภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตาย
จะด าเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 42) 

  3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจ า โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็น
ประจ า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 42) 

  4) ท าการตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมทรงพุ่ม ดูแลความสูงของล าต้นด้วย
การตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้างและด้านบนออกและก าหนดให้มีการตัดแต่ง
ทรงพุ่ม กิ่งก้านทุกระยะ 3 เดือน/ครั้ง เพื่อป้องกันทรงพุ่มกึ่งก้านยื่นล ้า
ไปในเขตที่ดินของบุคคลอื่น 

โครงการมีการตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมทรงพุ่ม ดูแลความสูง
ของล าต้นด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้พื่อป้องกันทรงพุ่มกึ่งก้านยื่น
ล ้าไปในเขตที่ดินของบุคคลอื่น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 42) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

 ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.10 พ้ืนที่สีเขียว    
  1) ตรวจสอบและตัดแต่งไม้ยืนต้นบนอาคารของโครงการอยู่เสมอ เพื่อ

ป้องกันอันตรายจากการร่วงหล่นของกิ่งไม้และผลของต้นไม้ ต่อผู้พักอาศัยท่ี
ใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีสีเขียวและที่อยู่บริเวณช้ันล่างของอาคาร 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและตัดแต่งไม้ยืนตน้
บนอาคารของโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันอันตราย
จากการร่วงหล่นของกิ่งไม้และผลของต้นไม้  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 42) 

  2) ดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้อยู่ในสภาพดีสะอาดเรียบร้อย
อยู่เสมอ ไม่เป็นแหล่งพักอาศัยของสัตว์มีพิษหรือเป็นอันตราย 

โครงการจดัให้เจ้าหนา้ที่ดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่
จัดสวนให้อยู่ในสภาพดสีะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 42) 

  3) ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน 
หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการ
ให้มีสภาพสมบูรณ์หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการ
ปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 42) 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน    

  1) มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตั้งอุปกรณเ์ดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสญัญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ 
ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกตอ้งตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
- ตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยดัพลังงาน และมีอายุใช้งาน
ยาวนาน เช่น หลอดประหยดัไฟ ป็นต้น  
- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอตามคู่มือของผูผ้ลติ 
  

 
โครงการ ต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ ์ เด ินสายไฟฟ ้า  รวมถึง
สายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความ
เรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
ตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงาน
และมีการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื ่องไฟฟ้าส ารอง 
และสายไฟฟ้าให้อยู ่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของ
ผู้ผลิต  

 
- 

 
ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19-20) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,402.84 ตร ม.ทั้งนี้เพื่อช่วยลดปริมาณ

ความร้อนที่สะสมของพื้นที่ท่ีเป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลา
กลางคืน 
- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท าแผ่นพับ ป้ายแสดง
วิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 
- ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ 

ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งนี ้เพื่อ
ช่วยลดปริมาณความร้อนที ่สะสมของพื ้นที ่ท ี ่ เป็นลาน
คอนกรีตและจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมาก
ท ี ่ ส ุ ด  เ พ ื ่ อ ล ดกา ร ใช ้ พล ั ง ง าน ให ้ แ ส งส ว ่ า ง แล ะ
เครื่องปรับอากาศ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2,11  
และ 42) 

 

- ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจากภายนอกและจัดให้มีการ
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่าง
และเครื่องปรับอากาศ 
-  เล ื อกใช ้ อ ุปกรณ ์ / เคร ื ่ อ ง ใช ้ ไฟฟ ้ าแบบประหย ัด ไฟโดย เฉพาะ
เครื ่องปรับอากาศที ่มีค่าสัมประสิทธิ ์การท างาน (COP) หรืออัตราส่วน
ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง รวมถึงสอดคล้องกับค่าการออกแบบและ
ลักษณะใช้งาน 
- เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน (LED) ในบริเวณพื้นที่
โครงการ 

โครงการ ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณ
ทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกตอ้ง
ตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง ตั ้งอุปกรณ์ไฟฟ้า
ภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงานและมีการตรวจสอบ
ดูแลอุปกรณ์เครื ่องไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้าให้อยู ่ใน
สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต และทางโครงการจัดให้
มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งนี้เพื่อช่วยลดปริมาณความ
ร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีตและจัดให้มีการ
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที ่สุด เพื ่อลดการใช้
พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19-20  
และ 42-45) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    

 

2) มาตรการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 
- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผูพ้ักอาศัย โดยการจัดท าคู่มอื
การประหยัดพลังงานส าหรับแจกให้ผู ้พักอาศัยทุกรณรงค์ให้ผู ้อยู ่อาศัยใช้
ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะ
ประมาณ 25-26 องศาเซลเชียส และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 
โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อนคอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไมใ่ห้
มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการประหยัด 
พลังงานไฟฟ้า 

โครงการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับ         
ผู้พักอาศัย โดยการจัดท าคู่มือการประหยัดพลังงานส าหรับ
แจกให้ผู ้พักอาศัยทุกรณรงค์ให้ผู ้อยู ่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

3.12 ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพสิน    
  1) ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร และที่จอดรถ 

และบริเวณโดยรอบอาคาร 
โครงการได้ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร และ
ที่จอดรถและบริเวณโดยรอบอาคาร และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ร ักษาความปลอดภัยด ูแลความปลอดภัยในช ีว ิตและ
ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3 และ 46) 

  2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออ านวยความสะดวก
ด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัย
และโครงการ 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4  คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

  1.ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย โครงการก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย - - 
  2.ปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่าง ๆ ได้แก่ 

มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่าง ๆ ได้แก่ มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้
เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม    

  1. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย โครงการก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย - - 
  2.ปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่าง ๆ ได้แก่ 

มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่าง ๆ ได้แก่ มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้
เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

  1.จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและ
ภายนอกอาคาร 

โครงการได้ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร และ
ที่จอดรถและบริเวณโดยรอบอาคาร และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3 และ 46) 

  2.จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง  
  3.จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการและมีการ

ประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการและมีการประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัย 

- - 

  (1) เครื่องมือที่ใช้ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนสามารถตรวจวิเคราะห์
ได้ในช่วง 0.2-2 ส่วนในล้านส่วน 

โครงการมีเครื่องมือที่ใช้ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนและ
ค่าความเป็นกรด-ด่าง ของน ้าสระว่ายน ้าและมีการจดบันทกึ
เป็นประจ าทุกวัน 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม    

  (2) เครื่องมือท่ีใช้ตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่างต้องสามารถตรวจวดั
ได้อย่างน้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่านค่าได้ช่วงละ 1 

โครงการมีเครื่องมือที่ใช้ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนและ
ค่าความเป็นกรด-ด่าง ของน ้าสระว่ายน ้าและมีการจดบันทึก
เป็นประจ าทุกวัน 

- - 

  (3) มีการบันทึกข้อมูลจ านวนผู้ใช้สระว่ายน ้าในแต่ละวันแยกเพศและอายุ
ระยะเวลาที่ใช้สระว่ายน ้า 

โครงการไม่มีการบันทึกข้อมูลจ านวนผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า - - 

  4) จัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ดังนั้น ในระยะด าเนินโครงการจะช่วย
เพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับผู้ที่อยู่อาศัยข้างเคียงได้อีกทางหนึ่ง 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบบใน
หัวข้อ 3.10 เรื่องการจราจรอย่างเคร่งครัด 

โครงการจัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมี
เจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั ่วโมง และ
โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบบในหัวข้อ 3.10 เรื ่องการจราจรอย่าง
เคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 18)   

4.2 สาธารณสุข    

 - -   
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 สุขภาพโรคระบบทางเดินหายใจ    
  1) ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ 

อย่างสม ่าเสมอ 
โครงการมีการฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

  2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อ
ลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการควบคุมความเร็วโดยใช้ไม้กั้นและมีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยก าซับเพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่3 และ 36) 

  3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน 
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการได้ตดิตั้งป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอด
รถภายในโครงการให้เห็นได้อยา่งชัดเจนและทั่วถึง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่38) 

  4) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการท าได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

โครงการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื ้นทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้มีการ
เคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการท าได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่39 และ 47) 

  5) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ ่นละออง และช่วยดดซับมลพิษที ่เกิดยานพาหนะที ่เข ้า -ออก
โครงการ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่
เกิดยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามัย และสขุภาพ    

 

1) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารโครงการตอ้งจัดให้มี
การล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และ
ล้างเครื่องปรับอากาศแบบเตม็ระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 6 เดอืน เพื่อ
ป้องกันการเป็นแหกล่งสะสมของเชื้อโรค 

โ ค ร งก า รจ ั ด ให ้ ม ี ก า รล ้ า ง แผ ่ นก รอ งอากาศของ
เครื ่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั ้ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 
6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหกล่งสะสมของเชื้อโรค 

- - 

 - การจัดการสิ่งปฏิกลู    
  จัดให้มีห้องน ้า ห้องส้วม และการบ าบัดสิ่งปฏิกูล ดังนี้    
  (1) มีห้องน ้า ห้องส้วมแยกจากกัน โดยมีแบบและจ านวนตามที่ก าหนดใน

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารและกฎหมายอื ่นที ่เกี ่ยวข้อง โดย
โครงการจัดให้มีห้องน ้า 3 ห้อง และห้องอาบน ้า 4 ห้อง 

โครงการม ีห ้องน  ้าและห ้องส ้วมจ  านวนเพ ียงพอต่อ
ผู้ใช้บริการ และจัดให้มีห้องน ้าและห้องส้วมแยกออกจากกัน 
และมีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่9) 

  (2) ลักษณะของห้องส้วม การบ าบัด และการก าจัดสิ่งปฏิกูลถูกต้องตาม
หลักสุขาภิบาล 

โครงการบ าบัดและการก าจัดสิ ่งปฏิกูลถูกต้องตามหลัก
สุขาภิบาล 

- - 

  (3) ดูแลรักษาความสะอาดของห้องน ้าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวันที่เปิด
ให้บริการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแลรักษาความสะอาดของ
ห้องน ้าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวัน 

- - 

  (4) ภายในห้องน ้าควรมีวัสดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็นและเหมาะสม ห้องน ้าโครงการมีว ัสดุอ ุปกรณ์ตามความจ าเป ็นและ
เหมาะสม 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามัย และสุขภาพ (ต่อ)    
 โรคผิวหนัง    
  1) ล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรก

ที่เกาะตามผนังหรือซอกมมุของถังที่น ้า ไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท า
ความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผู้พักอาศัย
โดย มีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง(6เดือน/ครั้ง) 

โครงการได้ด าเนินท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพื่อล้างตะกอน 
สนิมไม่มีการหมุนเวียน การล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง 
(6 เดือน/ครั้ง)  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่10) 

  2) ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าในช่วงเวลา 24.00-05.00 
น. (ช่วงเวลาปรับไดต้ามความเหมาะสม) โดยก าหนดให้มีการล้างท า
ความสะอาดทีละถัง เพื่อให้ถังเก็บน ้าท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใช้ของ
อาคาร โดยจะแจ้งให้ผูม้าใช้บริการและผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อน 1 
สัปดาห ์

โครงการได้ด าเนินการท าความสะอาดถังเก็บน ้าช่วงเวลา
ตามความเหมาะสม 

- - 

  3) ออกแบบถังเก็บน ้าใต้ดินให้มีฝาถัง เพื่ออ านวยความสะดวกในการท า
ความสะอาดและดูแลรักษา 

โครงการออกแบบถังเก็บน ้าใต้ดินให้มีฝาถัง เพื ่ออ านวย
ความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรักษา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

  4) ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน ้าเพื่อป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถัง
เก็บน ้า 

  โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวตล้อม
ระยะเปิดด าเนินการด้านการบ าบัดน ้าเสีย ท่ีก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ ่งแวตล้อมระยะเปิดด าเนินการด้านการบ าบัดน ้าเสีย         
ที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามัย และสุขภาพ    
 โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค    
  1) ท าลายแหล่งเพาะพันธุสัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดยุงลาย  

เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
โครงการได้ท าลายแหล่งเพาะพันธุสัตว์พาหะน าโรค เช่น 
การก าจัดยุงลายภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

  2) ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ เป็นแหล่งเพาะ
พันธ์ ลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ 
เป็นแหล่งเพาะพันธ์ ลูกน ้ายุงลาย 

- - 

  3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทิ้งทั้งภายในและภายนอกอาคาร โครงการได้ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าท้ิงทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร 

- - 

  4) ประสานส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน า 
โรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

โครงการได้ประสานส านักงานเขตวัฒนาให้มาฉีดพ่นยา
ก าจัดยุงอยู่บ่อยครั้ง 

- - 

  5) จัดให้มีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และ
ตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

โครงการจัดให้ม ีถ ังขยะมีฝาปิดไว ้ ต ั ้งภายในห้องพัก          
มูลฝอยประจ าช้ัน และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมท้ัง
จัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการและมี
ห้องขยะมูลฝอยเเปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูลฝอยเท่านั้น
และเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่13-17) 

  6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูลฝอยเท่านั้น 
เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

  7) ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั้งหลังจากส านักงานเขตวัฒนามา
เก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

  8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 สระว่ายน ้า    
 โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค    
  9) ประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยจากส านักงานเขตวัฒนาอยา่ง

สม ่าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมลูฝอยตกคา้ง 
โครงการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากส านักงาน 
เขตวัฒนาอย่างสม ่าเสมอ 

- - 

 1) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    
 - 1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรบัใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้า

โดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน ้า เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 
โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาด
สระว่ายน ้าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน ้า 

- - 

 - 2) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที ่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณ  
สระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 
- ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน ้า 
- ห้ามปัสสาวะ บัวนน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 
- เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัตหลัง เช่น น ้ามูก และน ้าลาย ลงสระว่ายน ้า เพื ่อลด
โอกาสการน าเชื้อโรคลงสู่สระน ้า 

โครงการจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการ
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่48) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 สระว่ายน ้า (ต่อ)    
 1) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ต่อ)    
  - ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน ้าหนวกโรคอุจจาระร่วง หรือ

โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน ้า 
   

 - 3) จัดให้มีห้องน ้าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน ้า โครงการจัดให้มีห้องน ้าและห้องส้วมเฉพาะบริเวณสระ 
ว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 49) 

 - 4) ขัดท าความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะถ้าเห็นความสกปรก 
คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพ้ืน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
สระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 

- - 

 2) โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า    

  1) โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าซึมไม่พื้นและผนังเรียบ 
อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย 

ออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
น ้าซึมไม่พื ้นและผนังเรียบอยู ่ในสภาพดีและท าความ
สะอาดได้ง่าย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 50) 

  2) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าในให้อยู่ในสภาพดี และสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าในให้อยู่
ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 51) 

  3) ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน ้าเพื่อเพิ่มความ
ปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

โครงการมีการติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุม
บริเวณสระว่ายน ้าเพื่อเพิ่มความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ
สระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 52) 

  4) ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปีหรือที่ยังว่ายน ้าไม่
เป็น และผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน ้า 

โครงการป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้
ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 48) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 สระว่ายน ้า (ต่อ)    

  2) โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า (ต่อ)    
  5) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิตห่วงชูชีพ 

และไม้ช่วยชีวิต ให้อยู่ในสภาพที่ พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระ
ว่ายน ้าและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น     
โฟมช่วยชีวิตห่วงชูชีพ และไม้ช่วยชีวิต ให้อยู ่ในสภาพที่ 
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน ้าและอยู่ใน
บริเวณที่ใกล้ที่สุด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 53) 

  6) ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นท่ีสระวา่ยน ้าส าหรับเด็กเล็ก และผู้ใหญ่ให้ชัดเจน โครงการมีการติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน ้าส าหรับ
เด็กเล็ก และผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

- - 

  7) หากพบสภาพสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ 
ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

หากพบว่าสภาพสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพ
ไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายโครงการรีบซ่อมแซมหรือปรับปรุง
ทันท ี

- - 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
 1) โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม    
  1) โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด ขนาดพื้นท่ีรวม1,402.84 ตร.ม. (ไม่

รวมพื้นที่สีเขียวที่ มีความกว้างน้อยกว่า 1 ม.) ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวโดยรอบ
และภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบและภายในโครงการจะ
ช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 42) 

  2) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ (ต่อ)    
 1) โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม (ต่อ)    
  3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่

ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบและภายในโครงการจะ
ช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 

  4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 ฃั่วโมง  - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

  5) จัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตามแนวเขตที่ดิน โครงการจัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยนื
ต้นตามแนวเขตที่ดิน 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 54) 

  6) ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ โครงการได้ต ิดตั ้งระบบไฟฟ้าส ่องสว่างโดยรอบพื ้นที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18) 

 2) ความเป็นส่วนตัว    
  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมีให้เกิดทัศนียภาพที่ต่อผู้พบเห็น โครงการได้มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมีให้

เกิดทัศนียภาพที่ต่อผู้พบเห็น 
- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 1) 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

4.6 ผลกระทบต่อแหล่งโบราณสถานและโบราณคดี    
  1) โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด ขนาดพื้นท่ีรวม1,402.84 ตร.ม. (ไม่

รวมพื้นที่สีเขียวที่ มีความกว้างน้อยกว่า 1 ม.) ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวโดยรอบ
และภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการอย่างเพียงพอ
เพื่อช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

  2) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีตอ่ผู้พบเห็น โครงการได้มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมีให้
เกิดทัศนียภาพที่ต่อผู้พบเห็น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

  3) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านฝุ่นละออง โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านฝุ่นละอองอย่างเคร่งครัด 

- - 

 - 4) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านความสั่นสะเทือน โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านความสั่นสะเทือนฝุ่นละอองอย่างเคร่งครัด 

- - 

  5) หากพบโบราณสถาน หลักฐานทางโบราณคดี จะต้องหยุดด าเนินการ 
และแจ้งกรมศิลปากรเพื่อเข้าตรวจสอบและพิจารณาด าเนินการต่อไป 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่พบโบราณสถาน หลักฐานทาง
โบราณคดี จะต้องหยุดด าเนินการ และแจ้งกรมศิลปากร
เพื่อเข้าตรวจสอบและพิจารณาด าเนินการต่อไป 

- - 

  6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยตลอด  
24 ช่ัวโมง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

  7) ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18) 
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3-40 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

4.7 การบดบังแสงแดด    
  โครงการได้ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเกิดเนื ่องมาจาก

อาคารโครงการในช่วงก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ โดยผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด 
(มหาชน) (เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดจากการ
บดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่ อยู่ข้างเคียง 
โดยก าหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสร็จ 1 ปี 
   อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน 
ดังนัน้ หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัทแซนสิริ จ ากัด 
(มหาชน) (เจ้าของโครงการ แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่)สามารถตกลงร่วมกันได้ 
ให้ด าเนินการตามพระราชบัญการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่อง ในกรณีที่อาจจะมีผู้ที่
ได้รับผลกระทบ และปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง
เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ยังไม่พบเรื่องร้องเรียนด้านการ
บดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ ในกรณีที่พบข้อร้องเรียน
และไม ่สามารถหาข ้อย ุต ิ ได ้ทางโครงการจะต ้องมี
คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจาการพัฒนา
โครงการ ทั้ง 3 ฝ่าย ได้แก่ 1. เจ้าของโครงการ (นิติบุคคล
อาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ) 2. ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการ
บดบังแสงแดด และ 3. บุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งเป็นที่
ยอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติและให้
เกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การบดบังทิศทางลม (ต่อ)    

  คุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมีให้เกิดทัศนียภาพที่ต่อผู้พบเห็น 
1. โครงการจะมีการแจ้งให้กับผู ้ที ่อยู ่บริเวณใกล้เคียงหรือผู ้ท ี ่ได ้รับ
ผลกระทบทราบว่าในกรณีที ่ไต้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม
สามารถแจ้งหรือหารีอกับทางโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ซึ่ง
สามารถแจ้งได้ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคารโครงการจนถึงภายหลังจากการเปิด
ด าเนินการแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่อง ในกรณีที่อาจจะมีผู้ที่
ได้รับผลกระทบ และปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง
เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ยังไม่พบเรื่องร้องเรียนด้านการ
บดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ ในกรณีท ี ่พบข้อ
ร้องเรียนและไม่สามารถหาข้อยุติได้ทางโครงการจะต้องมี
คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจาการพัฒนา
โครงการ ทั้ง 3 ฝ่าย ได้แก่ 1. เจ้าของโครงการ (นิติบุคคล
อาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ) 2. ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการ
บดบังแสงแดด และ 3. บุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งเป็นที่
ยอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติและให้
เกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

- - 

  2) ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร การ
วางตัวอาคารของโครงการได้มีการเว้นระยะห่าง ระยะถอยร่นอย่างน้อย 6 
เมตร ไม่มีการก่อสร้างตัวอาคารชิดแนวเขตที่ดิน ซึ่งเป็นมาตรการลดสระ
ทบที่ส าคัญ 

โครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร การวางตัวอาคารของ
โครงการได้มีการเว้นระยะห่าง ระยะถอยร่นอย่างน้อย 6 
เมตร ไม ่ม ีการก ่อสร้ างต ัวอาคารช ิดแนวเขตท ี ่ดิน             
ตามมาตรการก าหนด 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การบดบังทิศทางลม (ต่อ)    

  3). หากในอนาคตเมื่อโครงการก่อสร้างและเปิดด าเนินการและได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม จากอาคารโครงการ สามารถหารือกับ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ (ภายในระยะเวลา 
1 ปี นับจากจดทะเบียนอาคารชุด) เพื่อหารือการแก้ไขปัญหาต่อไป ในกรณี
ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบ) ไม่
สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ด าเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อ
พิพาทพ.ศ. 2562 ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการ
จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่อง ในกรณีที่อาจจะมีผู้ที่
ได้รับผลกระทบ และปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง
เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ยังไม่พบเรื่องร้องเรียนด้านการ
บดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ ในกรณีท ี ่พบข้อ
ร้องเรียนและไม่สามารถหาข้อยุติได้ทางโครงการจะต้องมี
คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจาการพัฒนา
โครงการ ทั้ง 3 ฝ่าย ได้แก่ 1. เจ้าของโครงการ (นิติบุคคล
อาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ) 2. ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการ
บดบังแสงแดด และ 3. บุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งเป็นที่
ยอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติและให้
เกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การบดบังทิศทางลม    

  4). โครงการได้ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเกิดเนื่องมาจาก
อาคารโครงการในช่วงก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ โดยผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด 
(มหาชน)(เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดจากการบด
บังทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง โดย
ก าหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 
1 ปีอย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการการบดบังทิศทางลม
อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน 
ดังนัน้ หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่าง
ผู้ด้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน)
(เจ้าของโครงการ) แต่หากทั ้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได ้ให้
ด าเนนิการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาทพ.ศ. 2562 

โครงการได ้จ ัด ให ้ม ีกรมธรรม ์ประก ันภ ัยค ุ ้ มครอง
บุคคลภายนอกโดยผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรง โดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน)
(เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดจาก
การบดบังทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรือ
อาคารที่อยู่ข้างเคียง ทั้งนี้ ในเดือนธันวาคม ยังไม่พบข้อ
ร้องเรียนหากมีข้อร้องเรียนโครงการจะปฎิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครัด 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

4.9 การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์    
     โครงการได้ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเกิดเนื ่องมาจาก

อาคารโครงการในช่วงก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ โดยผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด 
(มหาชน) (เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดจากการ
บดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรือ อาคารที่อยู่
ข้างเคียง โดยก าหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคาร
ชุดแล้วเสร็จ 1 ปีอย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง
คลื ่นวิทยุและโทรทัศน์อาจได้ร ับผลกระทบไม่เท่าก ัน และลักษณะ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู ้ได้ร ับความเสียหายจากเหตุ
ดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน)(เจ้าของโครงการ) แต่หากทั้ง2 
ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ด าเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่
เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

โครงการได ้จ ัด ให ้ม ีกรมธรรม ์ประก ันภ ัยค ุ ้ มครอง
บุคคลภายนอกโดยผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรง โดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน)
(เจ้าของโครงการ) 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

5 การประชาสัมพันธ์    
  1) จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยามหน้า

โครงการ 
โครงการให้มีช่องทางรับความคิดเห็นโดยการผ่านโครงการ
ได้โดยตรง โดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน)(เจ้าของ
โครงการ) 

- - 

  2) จัดให้มีการติตตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มีเจ้าหนา้ที่
รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการด าเนินโครงการ ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรยีน
ต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานโครงการ เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดย
ทันท ี

โครงการจัดให้มีการติตตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ 
โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื ่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการ
ด าเนินโครงการเพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

- - 

6 เศรษฐกิจ สังคมและความคิดเห้นของประชาชน    
  - กรณีท ี ่ม ีการเปลี ่ยนแปลงโครงการภายหลังเป ิดด  าเน ินการ ให้

ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจสังคมและความคิดเห็นของประชาชน 
ผู้น าชุมชน สถาน ประกอบการและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุกครั้งทั้งในแง่
ภาวะการณ์เปลี่ยนแปลงปัญหาและความเดือดร้อนดจนความต้องการ 
รวมทั้งผลกระทบจากโครงการพื้นที่บริเวเบ้าน/อาคารระยะประซิด พื้นที่
โดยพื ้นที ่อ ่อนไหวและพื ้นที ่ส  าค ัญต่างๆ ในร ัศม ี 1 กม. ก ่อม ีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยวิธีการและสุ่ม
ตัวอย่างตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้งแสดงภาพต าแหน่งการ
ส ารวจ 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงภายหลังเปิด
ด าเนินการ ให้ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจสังคมและ
ความคิดเห็นของประชาชน ผู้น าชุมชน สถาน ประกอบการ
และหน่วยงานที ่เกี ่ยวข้องทุกครั ้งทั ้งในแง่ภาวะการณ์
เปลี่ยนแปลงปัญหาและความเดือดร้อนจนความต้องการ 
รวมทั้งผลกระทบจากโครงการพื้นที่บริเวณบ้าน/อาคาร
ระยะประซิด พื้นที่โดยพื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่ส าคัญต่างๆ 
ในรัศมี 1 กม. ก่อนมีการเปลี่ยนแปลงโครงการ  

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

7 การมีส่วนร่วมของประชาชน    
  1.ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่าง ๆ ได้แก่ 

มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการได้ปฏบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่าง ๆ ได้แก่ มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด  

- - 

  2. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์การเปิดใช้อาคาร โดยน าส่งเอกสารมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบช่วงเปิดต าเนินการให้กับบ้านเรือน สถาน
ประกอบการ และอาคารต่างๆ ในพื้นที่ ระยะรัศมี 100 เมตรจากขอบเขต
พื้นที่โครงการก่อนการเปิดใช้อาคาร 15 วัน 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์การเปิดใช้อาคาร โดย
น าส่งเอกสารมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบช่วงเปิด
ต าเนินการให้กับบ้านเรือน สถานประกอบการ และอาคาร
ต่างๆ 

- - 

  3. จัดให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 
(Corporate Social Responsibility) ของโครงการ ได้แก่ ส่งเสริมการมี
ส่วนร่วมกิจกรรมชุมชน กิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 
เช่น 
3.1) ด้านภูมิทัศน์และท าความสะอาด 
3.2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุวัฒนธรรม 
3.4) ดา้นการศึกษา 
3.5) ด้านสุขภาพอนามัยและสิ่งแวดล้อมชุมชนทั้งนี้ โครงการจะเข้าร่วม
และให้การสนับสนุนอย่างน้อยปีละ  1 ครั้ง กิจกรรมให้แก่ชุมชนใกล้เคียง 
ชุมชนโดยรอบและผู้พักอาศัยในโครงการอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

โครงการจ ัดให ้ม ีแผนความร ับผ ิดชอบต ่อส ังคมและ
สิ่งแวดล้อม (Corporate Social Responsibility) ส่งเสริม
การมีส่วนร่วมกิจกรรมชุมชน กิจกรรมความรับผิดชอบต่อ
สังคมและสิ่งแวดล้อมอย่างสม ่าเสมอ 

- - 

  1) โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะ
เปิดด าเนินการที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

7 การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ)    
  2) เจ้าของโครงการจะก ากับดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯในระยะ

ด าเนินการโครงการอย่างเคร่งครัด เพื่อมิให้การด าเนินโครงการส่งผล
กระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการก ากับดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯในระยะ
ด าเนินการโครงการอย่างเคร่งครัด เพื่อมิให้การด าเนิน
โครงการส่งผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

8 การจดทะเบียนอาคารชุด    
  1) ให้ใช้สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องท าตามแบบ

สัญญาที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนดสัญญาจะซื้อจะ
ขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบ อช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 
6/1และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4)พ.ศ.2551 

โครงการมอบหมายให้ฝ่ายขายหรือผู้ที่เกี่ยวข้องกับการจด
ทะเบียนเป็นอาคารชุด เป็นผู้ด าเนินการข้อน้ี 

- - 

  2) กรณีที่โครงการมีท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บส าเนา
ข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือรูปแบบใดไว้ในสถานที่ท าการ
จนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติ
บุคคลอาคารขุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด 

โครงการมีท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บ
ส าเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือรูปแบบใดไว้
ในสถานที่ท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้อง
ส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารขุดจัดเก็บไว้
อย่างน้อยหนึ่งชุด 

- - 

  3) โครงการจะมีหนังสือแจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดรับทราบมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ เพื่อให้นิติ
บุคคลอาคารชุดก ากับดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะด าเนินการ
โครงการอย่างเคร่งครัดต่อไป เพื่อมิให้การก่อสร้างและด าเนินโครงการ
ส่งผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

ทางโครงการให้นิติบุคคลอาคารชุดรับทราบมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ 
เพื ่อให ้น ิต ิบ ุคคลอาคารชุดก าก ับดูแลการปฏิบัต ิตาม
มาตรการฯ ในระยะด าเนินการโครงการอย่างเคร่งครดัตอ่ไป 
เพื่อมิให้การก่อสร้างและด าเนินโครงการส่งผลกระทบต่อ
ชุมชนใกล้เคียง 

- - 
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

9 การรับเร่ืองร้องเรียน    
  1) จัดให้มีแผนการรับเรื ่องร้องเรียนในระยะด าเนินการแสดงในรูปที่  

2 รายละเอียดดังนี้ 
1.1 ช่องทางติดต่อ 
-ทางโทรศัพท์ โทรสาร และจดหมายทางไปรษณีย์โดยสามารถติดต่อตาม
เบอร์โทรศัพท์และที่อยู่ของเจ้าของโครงการที่ให้ไว้จากการเข้าพบในช่วง
ก่อนการก่อสร้าง 
-เข้าพบได้โดยตรงท่ีส านักงานประจ าโครงการ 
กล่องรับความคิดเห็นที่ป้อมยาม 
1.2 ขั้นตอนและกระบวนการ 
-เมื่อได้รับแจ้งต้องด าเนินการตรวจสอบความเสียหายทันที 
-ประเมินความเสียหายที่เกิดขึ้น 
1) ปัญหาที่แก้ไขได้ แก้ไขทันทีหรือชดเชยค่าเสียหายเบื้องต้นจากเงิน
ส ารองค่าใช้จ่ายเพื่อเยียวยาขั้นต้นที่จัดให้มี 
2) ในขณะเตียวกันจะต้องประสานบริษัทประกันพิสูจน์ความเสียหายที่
เกิดขึ้น 

• กรณีตกลงกันได้ส ารวจความเสียหายพิจารณาค่าชดเชยเยียวยา 
• กรณีตกลงไม่ได้ ให้ด าเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ย

ข้อพิพาทพ.ศ. 2562 ในรูปที่ 2 

โครงการให้มีช่องทางรับความคิดเห็นโดยการผ่านโครงการ
ได้โดยตรง โดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (เจ้าของ
โครงการ) 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม (The Base Sukhumvit 71)) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนยี บาย แสนสิร ิ
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จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

9 การรับเร่ืองร้องเรียน    
  - เมื่อโครงการรับทราบข้อมูลภายใน 24 ช่ัวโมง จะด าเนินการ ดังน้ี 

1. ประเมินความเสียหายที่เกิดขึ้นภายใน 3 วัน 
2. จ่ายเงินชดเชยเบื้องต้นภายใน 7 วัน 
3. ประสานบริษัทประกันภัยภายใน 7 วัน และส ารวจความเสียหาย
พิจารณาค่าชดเชยเยียวยา 

โครงการให้มีช่องทางรับความคิดเห็นโดยการผ่านโครงการ
ได้โดยตรง โดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน)(เจ้าของ
โครงการ) 

- - 

  2) การป้องกันไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบที่เกิดขึ้น และต้อง
น าแนวทางการแก้ไขปัญหามาระบุเป็นมาตรการป้องกันและแก้ไขเพื่อ
ป้องกันการเกิดซ ้า 

โครงการมีการป้องกันไม่ให ้เกิดซ  ้า ถอดบทเรียนจาก
ผลกระทบที่เกิดขึ้น และต้องน าแนวทางการแก้ไขปัญหามา
ระบุเป็นมาตรการป้องกันและแก้ไขเพื่อป้องกันการเกิดซ ้า 

- -- 

  3) การประสานเชื่อมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โครงการต้องระบุเบอร์
โทรศัพท์หน่วยงานท่ีดูแลในพื้นที่โครงการ ได้แก่ส านักงานเขตวัฒนา สถานี
ต  ารวจนครบาลคลองตัน และสถานีดับเพลิงและกู ้ภัยพระโขนงไว้ที่ 
ส านักงานของโครงการ 

โครงการมีการประสานเชื่อมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
โครงการต้องระบุเบอร์โทรศัพท์หน่วยงานที่ดูแลในพื้นที่
โครงการ ได้แก่ส านักงานเขตวัฒนา สถานีต ารวจนครบาล
คลองตัน และสถานีด ับเพลิ งและกู ้ภ ัยพระโขนงไว ้ที่  
ส านักงานของโครงการ 

- - 

  4) เกิดความเสียหายจากการพัฒนาโครงการและสามารถพิสูจน์ได้ โดย
โครงการจัดให้วงเงินส ารองเยียวยา จ านวน15,000,000 บาท เพื่อความ
รวดเร็วในระหว่างรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษัทประกันความ
เสียหาย 

หากกิดความเสียหายจากการพัฒนาโครงการและสามารถ
พิสูจน์ได้ โดยโครงการจัดให้วงเงินส ารองเยียวยาเพื่อความ
รวดเร็วในระหว่างรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษัท
ประกันความเสียหาย 

- - 

 



บทที่ 4
ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม



 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

  
 

บทท่ี 4 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ  เนีย บาย แสนสิริ  (ชื่อเดิม The Base 

Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ที่ตามมาตรการฯ 

เห็นชอบของโครงการได้ระบุให้โครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน ้าทิ้ง และคุณภาพ    

สระว่ายน ้า ซึ่งมีขอบเขตการด าเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ดังตารางที ่ 4-2 และแสดง                  

ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้า ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 

1. คุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 1 จุด 

บ่อพักน ้าสุดท้าย 
ของระบบระบายน ้าของโครงการ 

• ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

• บีโอดี (BOD) 

• สารแขวนลอย (SS) 

• สารที่ละลายได้ (TDS) 

• ซัลไฟด์ (Sulfide) 

• ทีเคเอ็น (TKN) 

• น ้ามันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

2. คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า จ านวน 1 จุด 

บริเวณน า้ลึก 
 

• ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  

• ปริมาณพีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

• จุลินทรีย์หรือตัวบ่งขี ้จ ุลินทรีย์ที ่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ 
Escherichio coli , Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 

เดือนละ 1 ครั้ง 

• คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

• คลอไรด์ (Chloride) 

• แอมโมเนีย (Ammonia) 

• ไนเตรท (Nitrate) 

ปีละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 4-2  ผลการปฏิบัต ิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสน สิร ิ (ชื ่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71))  
ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ     

 

- พื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มีความ
สะอาดและเป ็นระเบ ียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการ 
และจ ั ด ให ้ เ จ ้ า หน ้ าท ี ่ ค อยด ู แลร ั กษา               
ท าความสะอาดอย่างสม ่าเสมอ 

- 

2. คุณภาพอากาศ     

 
- พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้าย

จราจรภายในโครงการ 
-ตรวจสอบพ ื ้นท ี ่ ส ี เข ียว
ภาบยในโครงการให้มีสภาพ
อยู่เสมอ 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

โครงการจ ัด ให ้คนสวนคอยด ูแลร ักษา 
ตรวจสอบพื้นที่สีเขียวเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
และจ ัดให ้ช ่ างประจ  าอาคารตรวจสอบ        
ป้ายจราจร ทางเดินรถ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบการช ารุดเสียหายให้ด าเนินการแจ้ง
ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

- 

 

  - ต รวจสอบบร ิ เ วณถนน
ทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)     

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3 เสียงและความสั่นสะเทือน     

 

- ป้ายจราจรภายในโครงการ ตรวจสอบป้ายในโครงการ
ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจ าอาคารตรวจสอบ
ป้ายจราจร ทางเดินรถ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบการช ารุดเสียหายให้ด าเนินการแจ้ง
ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

- 

4. การใช้น ้า     

 

- ตรวจสอบการรั ่ว ซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน ้าประปา 

เส้นท่อประปา อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะด าเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจ าอาคารตรวจสอบ
ระบบท่อน ้าประปา จุดแตกรั่วซึม ให้มีสภาพดี
อย ู ่ เสมอ หากพบการช  าร ุดเส ียหายให้
ด าเนินการแจ้งซ่อมตามระบบของนิติบุคคล
อาคารชุดทันที 

- 

 

- ความสะอาด ถังเก็บน ้า ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ โครงการจัดให้ช่างประจ าอาคารตรวจสอบ
สภาพถังเก็บน ้าใต้ดิน ให้มีสภาพดีอยู ่เสมอ 
หากพบการช ารุดเสียหายให้ด าเนินการแจ้ง
ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 
และทางโครงการจัดให้มีการท าความสะอาด
ทุก 1 ปี 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)     

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

5 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน     

 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการท างานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการ 

ป ี ละ  2  คร ั ้ ง  ตลอดระยะ เปิด
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจ าอาคารตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า ดวงไฟตามทางเดินส่วนกลาง 
ให้ม ีสภาพดีอยู ่ เสมอ หากพบการช ารุด
เสียหายให้ด าเนินการแจ้งซ่อมตามระบบ
ของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

- 

6 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล     

 
- ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพักมูล

ฝอย 
ตรวจสอบสภาพห้องพัก
มูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะ 
และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะด าเนินการ 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ดูแลห้องพักขยะ     
ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ  

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7 คุณภาพน ้าที่ผ่าน การบ าบัดน ้าเสีย      
 - ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) จุดเก็บตัวอย่าง 

ตรวจวัดคณุภาพน ้าก่อน
ออกจากโครงการ จ านวน 
1 จุด บริเวณบ่อพักน ้า
สุดท้ายของระบบระบาย
น ้าของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ท่อ
สาธารณประโยชน์
ด้านหน้าโครงการ 
 

ความถีในการ จัดเก็บสถิติและข้อมูล 
ให้เป็นไปตามบทบัญญัติในมาตรา 80 
แห่ง พระราชบัญญัติส่งเสริและรักษา
คุณภาพสิ ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.
2535 ดังนี ้
 - เก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละ
วัน และจัดท าบันทึกรายละเอียด
ดังกล่าวตามแบบ ทส.1 เก็บไว้ภายใน
พื ้นที ่โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันท่ีเก็บสถิติและข้อมูล 
- จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละเดือน 

โครงการจัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพ ีเอ็นไวรอนเม้นท์ 
จ ากัด ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 
1 จุด ได้แก่ บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบาย
น ้าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้า
บริเวณด้านหน้าโครงการ แสดงดังรายละเอียดใน
ตารางที่ 4-3  

- 

 - บีโอดี(BOD) 

 
- สารแขวนลอย (Suspended 

Solids) 
 - ซัลไฟด์ (Sulfide) 

 
- สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total 

Dissolved Solids) 
 - ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

 
- น ้ามันแบละไขมัน (Fat, Oil 

Grease) 

 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสีย     

 

 
 
 

 - สารแขวนลอย (SS) ใช้วิธีการ
กรองผ่านกระดาษกรองใยแก้ว 
(Glass Fibre Filter Disc) 
- สารที่ละลายได้ (TDS)ใช้วิธีการ
ระเหยแห้ง 
- ซัลไฟต์ (Sulfide) ใช้วิธีการไต
เตรท (Titrrate) 
- ท ี เคเอ ็น (TKN) ใช ้ว ิธ ี การ 
เจลดาห์ล (Kjeldahl)  
- น ้ามันและไขมัน (Fat, oil and 
Grease) ใช้วิธีการสลัดด้วยตัว 
ท าละลายและแยกหาน ้าหนัก
ของน ้าม ันและไขมันท ั ้งน ี ้ ให้
เป ็นไปตามประกาศกระทรวง
ท ร ั พ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ต ิ แ ล ะ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด 

ตามแบบ ทส.2 และเสมอรายงาน
ดังกล่าวต่อส านักงานเขตฯ ภายใน
วันที่ 15 ของเดือนถัดไปหรือรายงาน
ด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ที่อธิบดี
กรมควบคุมมลพิษก าหนด 
 

โครงการจัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพ ีเอ็นไวรอนเม้นท์ 
จ ากัด ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 
1 จุด ได้แก่ บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบาย
น ้าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้า
บริเวณด้านหน้าโครงการ แสดงดังรายละเอียดใน
ตารางที่ 4-3 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้า
ทิ ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด (พ.ศ .2548) หรือ
วิธีการอื่นท่ีคณะกรรมการควบคมุ
มลพิษเห็นชอบ 

  - 

 

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น ้ามัน ที่บ่อ
ดักไขมันถ้ามีมากประสานส านักงาน
เขตวัฒนาเก็บขนต่อไป 

จุดเก็บตัวอย่าง  บ่อดักไขมัน 
วิธีตรวจสอบ  เป็นไปตามคู่มือ
แนวทางการจัดการน ้ามันและ
ไขมันจากยบ่อดักไขมัน และการ
น าไปใช้ประโยน์ จากกรมควบคุม
มลพิษ (พ.ศ.2551) 

ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ตรวจสอบ
ปริมาณไขมัน/น ้าม ัน ที ่บ ่อด ักไขมัน       
ถ้ามีปริมาณมากจะประสานส านักงาน
เขตวัฒนามาจัดเก็บ 

- 

8. การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม     

 

- รอยร ั ่ วหร ือรอยแดตห ักของท่อ
ระบายน ้า 

 อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

โครงการจ ัด ให ้ ช ่ า งประจ  าอาคาร
ตรวจสอบ จุดแตกรั่วซึม ให้มีสภาพดีอยู่
เสมอ หากพบการช  าร ุดเส ียหายให้
ด าเนินการแจ้งซ่อมตามระบบของนิติ
บุคคลอาคารชุดทันที 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

8. การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม (ต่อ)      

 

รางระบายน า้และบ่อดักตะกอน  ตรวจสอบรางระบายน ้า
และบ่อดักตะกอน 

ทุกวันตลอดระยะด าเนินการ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่าง
ตรวจสอบรางระบายน ้าโดยรอบของ
โครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยหาก
ตรวจพบความสกปรก หรือจุดช ารุด
ที ่เกี ่ยวข้องกับการระบายน ้า ทาง
โครงการจะด าเนินการแก้ไขอย่าง
เร่งด่วน 

- 

9. การป้องกันอัคคีภัย      

 
1) อ ุปกรณ ์ในระบบป้องก ัน และ

สัญญาณเตือนอัคคีภัย 
- สภาพพร้อมใช้งาน ทุก 3 เดือน ตลอดระยะด าเนินการ โครงการจัดให้ช่างประจ าอาคาร

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
และระบบป้องกันภัยส่วนบุคคล
สม ่าเสมอ 

- 

 
2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่

ตลอดเวลาและมสีภาพ
พร้อมใช้งาน 

ทุก 3 เดือน ตลอดระยะด าเนินการ 

 
3) ป้ายเครื่องหมายแสดงการหนไีฟ

และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน ไม่

ลบเลือน 
ทุก 3 เดือน ตลอดระยะด าเนินการ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

9. การป้องกันอัคคีภัย     

 
4) อุปกรณ์ดับเพลิง 

- หัวรับน ้าดับเพลิง  
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้ละดวก 

เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

โครงการจ ัด ให ้ ช ่ า งประจ  าอาคาร
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย และ
ระบบป้องกันภัยส่วนบุคคลสม ่าเสมอ 

- 
 

 
 - สายฉีดน ้าดับเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด 

(FHC) 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้ละดวก 

เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
 - เครื่องสูบน ้าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ

ด าเนินการ 

 
 - หัวกระจ่ายน ้าดับเพลิงอัตโนมัต ิ - สภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ

ด าเนินการ 

 
 - ถังเก็บน ้าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ

ด าเนินการ 

 
 - ลิฟต์ดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 

- การเข้าถึงไดส้ะดวก 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
5) บันไดหนีไห เส้นทางมนการหนีไฟ และ

จุดรวมคนเบื้องต้น 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

10 การระบายอากาศ      

 
 - อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ - ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้

ระบายอากาสให้สามารถ
ใช้งานได้เสมอ 

 อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการจ ัด ให ้ ช ่ างประจ  าอาคาร
ตรวจสอบหน้าต่างระบายอากาศ ให้
เปิด-ปิดได้ ไม่ติดขัด ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ  

- 

11 การจราจร      

 

- ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายในโครงการ ตรวจสอบบริเวรถนน
ทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครวงการให้มี
สภาพดีอยูเ่สมอ 

 สัปดาห์ครั้งละ 1 ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
(รปภ.) คอยตรวจตรา ดูแล อ านวยความสะอาด
ให้แก่รถยนต์ผู้พักอาศัยภายในโครงการและ
บุคคลที่เข้ามาติดต่อภายในโครงการ พร้อม
จัดให้ช่างประจ าอาคารตรวจสอบป้ายจราจร 
ป้ายจอดรถตามจุดต่างๆ ภายในพื้นที่โครงการ 
ให้มีสภาพดี ไม่ช ารุดเสียหาย 

- 

12. สระว่ายน ้า      

12.1 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า      

 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

จุดเก็บตัวอย่าง 1 จุด  วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด 
และหลังปิดบริการ 

โครงการจ ัด ให ้ ช ่ างประจ  าอาคาร
ต ร วจสอบ  pH และ  Free Chlorine       
วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิดและหลังปิด
บริการ  

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

12. สระว่ายน ้า (ต่อ)        

12.2 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ต่อ)        

 

- ปร ิมาณโคล ิฟอร ์ท ั ้ งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 

- ปร ิมาณฟีคอลโคลิฟอร ์ม (Fecal 
Coliform Bacteria) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ทีท่ าให้
เกิดโรค ได้แก่ Escherichio coli, 
Staphylococcus aureus และ
Pseudomonas aeruginosa 

 จุดเก็บตัวอย่าง 1 จุด เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 
 

โครงการจัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอนเม้นท์ 
จ ากัด ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
จ านวน 1 จุด (2 จุดตรวจวัด ได้แก่ ส่วนลึก และ 
ส่วนตื้น) แสดงดังรายละเอียดในตารางที่ 4-5 ถึง 
ตารางที่ 4-6 

- 

 

-คลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine) 
-คลอไรด์ (Chloride) 
-แอมโมเนีย (Ammonia) 
-ไนเตรท (Nitrate) 

 จุดเก็บตัวอย่าง 1 จุด ปีละ 1 ครั้ง โครงการจัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ 
จ ากัด ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
จ  านวน 1 จ ุ ด  ได ้ แก ่  ส ่ วนล ึก  แสดงดั ง
รายละเอียดใน ตารางที่ 4-4 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

12. สระว่ายน ้า (ต่อ)        
12.2) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ต่อ)      

 

- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 

สภาพโครงการสร้างสระว่ายน ้า พื้น 
ผนัง ไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม โดย
ให้สระว่ายน ้าอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
รางระบายน ้าล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่
ในสภาพดี และไม่มีน ้าล้นออกจากราง 
ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าให้อยู่
ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 
หลอดไฟ/แสงสว ่างให ้ เพ ียงพอท่ัว
บริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีที ่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 
ป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการ
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็น
ชัดเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ 

ตรวจสอบภายในบรเิวณสระว่าย
น ้าและบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า
ทั้งหมด หากพบสภาพสระว่ายน ้า
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
สมบูรณ์ ช ารุดเสยีหายให้รบี
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

 ทุกวัน ตลอดระยด าเนินการ โครงการจ ัดให ้ช ่างประจ  าอาคาร
ตรวจสอบสระว่ายน ้า จุดแตกรั ่วซึม 
ตรวจสอบระบบสายไฟ หลอดไฟบริเวณ
สระว่ายน ้า อย่างสม ่าเสมอ หากพบ     
การช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงทันท ี

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

12. สระว่ายน ้า (ต่อ)        
12.2) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ต่อ)      

 

- ดูแลรักษาและท าความสะอาดห้องน ้า
ในบริเวณสระวายน ้าให้สะอาดอยู่เสมอ
อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า 
เช่น โฟมช่วยชีวิต และห่วงชูชีพ ให้อยู่
ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน ้าและ
บริเวณโดยรอบสระว่ายน ้าทั้งหมด หาก
พบสภาพสระว่ายน ้าและอุปกรณ์ต่างๆ  
อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหาย
ให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

ทุกวัน ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจ าอาคารตรวจสอบ
สระว่ายน ้า จุดแตกรั่วซึม ตรวจสอบระบบ
สายไฟ หลอดไฟบริเวณสระว่ายน ้า อย่าง
สม ่าเสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

- 

13. สุนทรียภาพ      

 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ ดูแลรักษาใหม้ีสภาพดี และตัด
ตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล ้าเขตที่ดิน 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีพื ้นที่สีเขียว และจัดให้    
คนสวนคอยดูแล บ ารุงรักษา ตัดตกแต่งกิ่ง
ไม้ใบหญ้าให้โปร่งสบาย ไม่ให้ล ้าออกไป
ภายนอกเขตที่ดินของโครงการ 

- 

 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกนระ
ทบ 

ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ 
วิธีการตรวจสอบ 
  ติดตามประเมินจากส่วนรับเรื่อง
ร้องเรียนและความคิดเห็นหาก
พบว่ามีข้อร้องเรียนต้องแก้ไข
ปัญหาทันที 

ทุกวันตลอดระยะด าเนินการ โครงการจ ัดให ้น ิต ิบ ุคคลอาคาร ชุด        
ท าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน ประสานงาน
แก้ไขปัญหาเบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อ
ร้องเรียนจากการเปิดด าเนินการของ
โครงการ 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

14. การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทาง
ลม/การบดบังคลื่นวิทยุ 

    

 

- เรื่องร้องเรียนจากผูไ้ด้รับ
ผลกระทบ 

ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 
วิธีการตรวจสอบ 
  ติดตามประเมินจากส่วนรับ
เรื่องร้องเรียนและความ
คิดเห็นหากพบว่ามีข้อ
ร้องเรียนต้องแก้ไขปญัหา
ทันท ี

ตั ้งแต ่เร ิ ่มด  าเน ินการก่อสร ้าง
โครงการจนถึงภายหลังการเปิดใช้
อาคารแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่
รับเรื่องร้องเรียน ประสานงานแก้ไขปัญหา
เบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนจาก
การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

15 
ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบ
จากเปิดด าเนินการของโครงการ 

     

 

- ผ ู ้ ได ้ร ับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินการของโครงการ 

- 
 
- 

ต ิดต ั ้ งกล ่องร ับความ
คิดเห็นบริเวณป้อมยาม 
โครงการจดัให้มีการรับ
เรื่องเรื่องร้องเรยีน 

 ตลอดระยะเปิดด าเนินการ โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่
รับเรื่องร้องเรียน ประสานงานแก้ไขปัญหา
เบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนจาก
การเปิดด าเนินการของโครงการง 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

16. สภาพเศรษฐกิจและสังคม       

 
กรณีที ่ม ีการเปลี ่ยนแปลง/ขยาย
โครงการภายหลังเปิดด าเนินการ 

     
 
ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างแล้วเสร็จตาม
มาตรฐานการก่อสร ้างอาคาร ด ัดแปลง
อาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคารแล้ว ทั้งนี้หาก
ม ีการเปล ี ่ยนแปลงจะด  าเน ินการตาม
มาตรการฯ อย่างเคร่งครัด 

 
 
- 

 

- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม ความ
คิดเห็นของประชาชนตลอดปัญหา
และความต้องการแก้ไขปัญหาที่
เกิดขึ ้นจากโครงการ ก่อนที ่จะมี
การเปลี่ยนแปลงโครงการ 

 จุดเก็บตัวอย่าง 
ส ารวจความคิดเห็นบ้าน/
อาคารระยะประชิด บ้าน/
อาคารในพ้ืนท่ีโดยรอบ
พื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่
ส าคัญต่างๆโดยวิธีการและ
สุ่มตัวอย่างตามหลัก
วิชาการและหลักสถติิ 
พร้อมท้ังแสดงภาพ
ต าแหน่งการส ารวจ 
 

ทุกครั้งก่อน มีการเปลีย่นแปลง
รายละเอียดโครงการ (ถ้ามี) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17. การมีส่วนร่วมของประชาชนและชุมชนสัมพันธ์      
 
โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่รับ
เร ื ่องร ้องเร ียน ประสานงานแก้ไขปัญหา
เบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนจากการ
เปิดด าเนินการของโครงการ 

 
 
- 

17.1 การรับเร่ืองร้องเรียน     

 

- 
- 
- 
 
- 

จ านวนครั้งการร้องเรียน 
ประเภทปัญหาการร้องเรียน 
ประเด ็นป ัญหาการร ้องเร ียนซ  ้ าเด ิมและ
ระยะเวลาแก้ไข 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้ร้องเรียนและ
ผู้ที่เกี่ยวข้อง 

 
- 

จุดเก็บตัวอย่าง 
กล่องรับเรื่องร้องเรียนและ
ความคิดเห็นจุด 
วางบริเวรพื้นท่ีส่วนกลาง
โครงการ 
วิธีการตรวจสอบ 
รวบรวมและจดบันทึกข้อ
ร้องเรียนและวิธีการแกไ้ข
ปัญหาช่องทางต่างๆ 

 ทุกสัปดาห์แนวทางแก้ไข
ป ัญหาท ี ่ เก ิดซ  ้ า  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 

   จุดเก็บตัวอย่าง 
บ้านเรือน/อาคาร/สถาน
ประกอบด้วยพื้นท่ีตดิ
โครงการและพื้นท่ีชุมชนที่
ติดโครงการ 

 ปีละ 2 ครั้ง โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่รับ
เร ื ่องร ้องเร ียน ประสานงานแก้ไขปัญหา
เบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนจากการ
เปิดด าเนินการของโครงการ 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17. 
การมีส่วนร่วมของประชาชนและ
ชุมชนสัมพันธ์ (ต่อ) 

     
 

 
 

17.1 การรับเร่ืองร้องเรียน (ต่อ) 1) พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน
ประกอบการ/สถานท่ีส าคัญระยะ
ติดต่อโครงการ 
พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหวและ
สถานท่ีส าคญัระยะรศัมี 100 เมตร
จากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ 
พื้นที่อ่อนไหว และสถานท่ีส าคัญ 
ระยะรัศมี 1 กิโลเมตร จากขอบเขต
พื้นที่โครงการ 
วิธีการตรวจสอบ 
จัดส่งเจ้าหน้าท่ีเยี่ยมเยยีนและสอบ
ถายข้อร้องเรียนหรือผลกระทบทีไ่ด้
จากโครงการพร้อมกลับมาปรับ
วิธีการปฏิบัติงานหรือแก้ไขปัญหา
ทันท ี

 โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคาร
ชุดท าหน้าที ่ร ับเรื ่องร้องเร ียน 
ประสานงานแก้ไขปัญหาเบื้องต้น 
ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนจาก
การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

 

   
 

2) 
 
 
 

3) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17. การมีส่วนร่วมของประชาชนและ
ชุมชนสัมพันธ์ (ต่อ) 

     
 

 
 

17.1 การรับเร่ืองร้องเรียน (ต่อ)     
โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคาร
ชุดท าหน้าที ่ร ับเรื ่องร้องเรียน 
ป ร ะ ส า น ง า น แ ก ้ ไ ข ป ั ญ ห า
เบื ้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อ
ร้องเรียนจากการเปิดด าเนินการ
ของโครงการ 

 
- 

 

  - 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 

รวบรวมและจดบันทึกข้อร้องเรียน 
และวิธ ีการแก้ไขปัญหาช่องทาง
ต่างๆ 
รวบรวมและจดบันทึกข้อร้องเรียน 
และว ิ ธ ี ก า รแก ้ ไ ขป ัญหาจ าก
หน่วยงาน เช่น ส านักงานเขตวัฒนา 
พิจารณาและก าหนดแนวทางแก้ไข
ข ้อร ้องเร ียน และว ิธ ีการแก้ไข
ปัญหาป้องกันการเกิดซ ้า 
ติดตามประเมินผลจากส่วนรับเรื่อง
ร ้องเร ียนและความคิดเห็นหาก
พบว่ามีเรื ่องร้องเรียนต้องแก้ไข
ปัญหาทันที  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17. 
การมีส่วนร่วมของประชาชนและ
ชุมชนสัมพันธ์ 

     
 

 
 

17.2 ชุมชนสัมพันธ์     
โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคาร
ช ุดท  าหน ้าท ี ่ประชาส ัมพ ันธ์
เผยแพร่ข ้อม ูลข่าวสารให้แก่
ช ุ มชน  พร ้ อมท ั ้ ง ส ่ ง เ สร ิ ม /
สนับสนุนการมีส่วนร่วมกิจกรรม
ชุมชน 

 
- 

 

 
 
 
 
 
 

1) 
2) 
3) 
 

4) 
5) 
 

6) 

ประชาส ัมพ ันธ ์ เผยแพร ่ข ้อมูล
ข่าวสารให้แก่ช ุมชน พร ้อมทั้ง
ส่งเสริม/สนับสนุนการมีส่วนร่วม
กิจกรรมชุมชน และกิจกรรมความ
รับผิดชอบต่อสังคมแลสิ่งแวดล้อม 
เช่น 
ด้านภูมิทัศน์และท าความสะอาด 
ด้านความปลอดภยัและอุบตัิเหต ุ
ด้านพัฒนาชุมชน ท านุบ ารุง
ประเพณีและวัฒนธรรม 
ด้านการศึกษา 
ด้านสุขภาพอนามัยและ
สิ่งแวดล้อมชุมชน 
ด้านอืน่ๆตามความเหมาะสม 

 
- 
 
 
- 

จุดเก็บตัวอย่าง 
บ้านเรือน/อาคาร/สถานประกอบ
พื้นที่ติดโครงการและพื้นท่ีชุมชน
โดยรอบโครงการ 
พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน
ประกอบการ/สถานท่ีส าคัญระยะ
ติดโครงการ 

- อย ่างน ้อยปีละ 1 ก ิจกรรม/
โครงการ 
- ทุก 6 เดือน จัดท ารายงานผล
การด าเนินงานกิจกรรม/โครงการ
ด้านการมีส่วนร่วมของประชาชน 
ชุมชน สัมพันธ์และความรับชอบ
ต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17. 
การมีส่วนร่วมของประชาชนและ
ชุมชนสัมพันธ์ (ต่อ) 

     
 

 
 

17.2 ชุมชนสัมพันธ์(ต่อ)     
โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคาร
ช ุดท  าหน ้าท ี ่ประชาส ัมพ ันธ์
เผยแพร่ข ้อม ูลข่าวสารให ้แก่
ช ุ มชน  พร ้ อมท ั ้ ง ส ่ ง เ ส ร ิ ม /
สนับสนุนการมีส่วนร่วมกิจกรรม
ชุมชน 

 
- 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 

และความต้องการชุมชน 
ทั้งนี ้ โครงการจะเข้าร่วมหรือให้
การสนับสนุนอย่างน้อยปีละ 1 
ก ิจกรรมให ้แก ่ผ ู ้พ ักอาศ ั ย ใน
โครงการ หรือพื้นที่ชุมชนสุเหร่า
บางมะเขือ ชุมชนมีสุวรรณ 3 และ
ช ุ ม ช น ศ า ล า ล อ ย  โ ด ย ก า ร
ประสานงานร่วมมือกับส านักงาน
ร่วมมือกับส านักงานเขตวัฒนา 
หรือหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
จ  านวนก ิ จกรรม/ โครงการ ที่
ด  า เ น ิ นงานป ัญหาและความ
ต้องการของชุมชนระดับการเรียนรู้ 

- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 

พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหวและ
สถานท่ีส าคญัระยะรศัมี 100 เมตร 
จากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ 
พื้นที่อ่อนไหว และสถานท่ีส าคัญ
ระยะรัศมี 1 กิโลเมตร จากขอบเขต
พื้นที่โครงการ 
วิธีการตรวจสอบ 
จัดส่งเจ้าหน้าท่ีเยียมเยยีนและ
สอบถามข้อร้องเรยีนหรือ
ผลกระทบท่ไดร้ับจากโครงการ
พร้อมกลับมาปรับวิธีการปฏิบัติงาน
หรือแก้ไขปัญหาทันทรีวบรวมและ
จดบันทึกข้อร้องเรียน และวิธีการ
แก้ไขปัญหาช่องทางต่างๆ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17. 
การมีส่วนร่วมของประชาชนและ
ชุมชนสัมพันธ์ (ต่อ) 

     
 

 
 

17.2 ชุมชนสัมพันธ์(ต่อ)     
โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคาร
ชุดท าหน้าที ่ร ับเรื ่องร้องเรียน 
ป ร ะ ส า น ง า น แ ก ้ ไ ข ป ั ญ ห า
เบื ้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อ
ร้องเรียนจากการเปิดด าเนินการ
ของโครงการ 

 
- 

 

- ปัญหาและความต้องการของ
ชุมชนระดับการเรียนรู้ และความ
พึงพอใจต่อ กิจกรรม/โครงการที่
ด าเนินงาน 

- 
 
 
 
- 
 
 
- 

รวบรวมและจดบนัทึกข้อร้องเรียน และ
วิธีการแกไ้ขปญัหาจากหนว่ยงาน เช่น 
ส านักงานเขตวัฒนา 
พิจารณาและก าหนดแนวทางแกไ้ขข้อ
ร้องเรียน และวิธีการแกไ้ขปัญหาปอ้งกนั
การเกดิซ า้ 
ติดตามประเมินผลจากส่วนรับเรื่อง
ร้องเรียน และความคิดเหน็หากพบวา่มี
เรื่องร้องเรยีนต้องแกไ้ขปญัหาทันท ี

 
 

 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง/ขยาย
โครงการภายหลังเปิดด าเนินการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 
 ด าเนินการมสี่วนร่วมของ
ประชาชน และรบัฟังความคิดเห็น
ของประชาชนให้ 

ทุกครั้งก่อนท่ีมีการเปลีย่นแปลง/
ขยายโครงการตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างแล้ว
เสร็จตามมาตรฐานการก่อสร้าง
อาคาร ด ัดแปลงอาคาร หรือ
เคลื่อนย้ายอาคารแล้ว ทั้งนี้หาก
มีการเปลี่ยนแปลงจะด าเนินการ
ตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17.3 การมีส่วนร่วมของประชาชน      

 

 กิจกรรมการมสี่วนร่วมของ
ประชาชนและรับฟังความคิดเห็น
ของประชาชนทุกครั้งให้ครอบคลมุ
ทุกกลุ่มผู้ที่มสี่วนได้เสียจาก
โครงการได้แก่ พ้ืนท่ีโครงการ 
พื้นที่บริเวณบ้าน/อาคารระยะ
ประชิด บ้าน/อาคารในพื้นที่
โดยรอบ และพื้นท่ีอ่อนไหว และ
พื้นนท่ีส าคัญต่างๆในรัศมี 1 
กิโลเมตร 

 
 
 
 
 
1) 
2) 
 
 
3) 
 
 
 
4) 

ครอบคลมุทุกกลุ่มผู้ที่มีส่วนไดเ้สีย
จากโครงการ ก่อนท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลง/ขยายโครงการทุก
ครั้ง ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
ในพื้นที่ต่างๆ ได้แก ่
พื้นที่โครงการปัจจุบัน 
พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน
ประกอบการ/สถานท่ีส าคัญระยะ
ติดโครงการ 
พื้นที่บ้านเรื่อน/อาคาร/สถาน
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหวและ
สถานท่ีส าคญัระยะรศัมี 100 เมตร 
จากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ 
พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน 

 ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงเปิด
ด าเนินการ และไม่มีการขนส่ง
วัสดุ อุปกรณ์ก่อสร้าง จึงไม่มีการ
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม 
และความคิดเห็นของประชาชน 
ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ  ก า ร  แ ล ะ
หน่วยงานที ่เกี ่ยวข้องในพื ้นที่
ระยะประชิด พื ้นที ่ระยะรัศมี 
100 ม. จากเขตพื้นที่โครงการ 
พื้นที่อ่อนไหว และพื้นที่ตามแนว
เส ้นทางการขนส่ งว ัสด ุและ
อุปกรณ์ก่อสร้าง 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17. 
การมีส่วนร่วมของประชาชนและ
ชุมชนสัมพันธ์ (ต่อ) 

     
 

 
 

17.3 การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ)   
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหวและ
สถานที่ส าคัญระยะรัศมี 1 กิโลเมตร 
จากขอบเขตพื้นที่โครงการ โดย
วิธีการให้เป็นไปตามแนวทางของ
ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) และตามหลักวิชาการ 
วิธีการตรวจสอบ 
ใช้วิธีตามแนวทางการมีส่วนร่วม
ของประชาชนในกระบวนการจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ก าหนดพร้อมทั้ง
ให้เป็นไปตามหลักวิชาการ 

  
ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงเปิด
ด าเนินการ และไม่มีการขนส่ง
วัสดุ อุปกรณ์ก่อสร้าง จึงไม่มีการ
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม 
และความคิดเห็นของประชาชน 
ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ  ก า ร  แ ล ะ
หน่วยงานที ่เกี ่ยวข้องในพื ้นที่
ระยะประชิด พื ้นที ่ระยะรัศมี 
100 ม. จากเขตพื้นที่โครงการ 
พื้นที่อ่อนไหว และพื้นที่ตามแนว
เส ้นทางการขนส ่ งว ัสด ุและ
อุปกรณ์ก่อสร้าง 

 

 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 

- - 
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4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 4.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง (Wastewater Quality) 

  ด  าเน ินการตรวจว ัดค ุณภาพน  ้ าท ิ ้ ง  (Wastewater Quality) โครงการ เน ียบาย แสนส ิริ                  
(ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนียบาย แสนสิริ 
ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าท้ิง จ านวน 1 จุด ได้แก่ บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าก่อนระบายลงสู่ระบบระบาย
น ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยด าเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง การตรวจวัดแสดงดัง ดังรูปที่ 4.1-1 รายละเอียดผล
การตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-3 
 

 

รูปที่ 4.1-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ
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โครงการเนีย บาย แสนสิริ (ชือ่เดิม The Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ 

4-25 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

 

ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวัดคณุภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ 

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน 
หน่วย 03/07/2568 05/08/2568 09/09/2568 30/10/2568 06/11/2568 02/12/2568 

pH - 6.9 7.5 6.5 6.2 6.6 7.1 5.5-9.0 

Total Dissolved Solids  mg/L 376 388 360 436 340 293 ≤ 1000 

Total Suspended Solids mg/L 15.0 17.7 31.0 31.2 22.7 38.6 ≤ 40 

Biochemical Oxygen Demand  mg/L 15.5 17.0 26.9 29.1 28.4 27.4 ≤ 30 

Sulfide  mg/L < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 2.0 ≤ 1.0 

Oil and Grease  mg/L < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 0.60 ≤ 20 

Settleable Solids mL/L < 0.1 < 0.1 < 0.1 0.7 0.8 11 - 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 16 10 13 12 8.4 27 ≤ 35 
   

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 
หมายเหต ุ * ไม่เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 4.1-2 กราฟผลการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

 

 
รูปที่ 4.1-3  กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของสารละลายในน ้าได้ทั้งหมด (TDS) 
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ผลการวิเคราะห์ความเป นกรด ด่าง  pH)
ระหว่างเดือน กรกฎาคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน           
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของสารละลายน ้าได้ทั้งหมด (TDS)
ระหว่างเดือน กรกฎาคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน        มิลลิกรัมต่อลิตร
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รูปที่ 4.1-4 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) 

 

 
รูปที่ 4.1-5 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์บโีอดี (BOD) 
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS)

ระหว่างเดือน กรกฎาคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน      มิลลิกรัมต่อลิตร
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ผลการตรวจวิเคราะห์บีโอดี  BOD)
ระหว่างเดือน กรกฎาคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน      มิลลิกรัมต่อลิตร
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รูปที่ 4.1-6 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณซลัไฟด์ (Sulfide) 

 

 
รูปที่ 4.1-7 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไขมันและน ้ามัน (Oil & Grease) 
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณ ัลไฟด์  Sulfide)

ระหว่างเดือน กรกฎาคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน       มิลลิกรัมต่อลิตร
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของไขมันและน ้ามัน  Fat, Oil & Grease 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน      มิลลิกรัมต่อลิตร
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รูปที่ 4.1-8 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณตะกอนหนัก (Settable Solids) 

 

 
รูปที่ 4.1-9 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) 

 

0.00

2.00

4.00

6.00

8.00

10.00

12.00

มิล
ลิก

รัม
 ล

ิตร
ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณตะกอนหนัก  Settleable Solids 

ระหว่างเดือน กรกฎาคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN)
ระหว่างเดือน กรกฎาคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน      มิลลิกรัมต่อลิตร
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4.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  

  ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โครงการ  เนียบาย แสนสิริ  ชื ่อเดิม The Base 
Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนียบาย แสนสิริ  ได้แก่ สระว่าย
น ้าส่วนลึก โดยด าเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดังรูปที่ 4.2-1 รายละเอียดผลการ
ตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-4  
 

 

รูปที่ 4.2-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ ( ชื่อเดิมThe Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ       
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ตารางที่ 4-4 Water Sample From Swimming Pool (สระว่ายน า้) ส่วนลึก 

 

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกจิการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
หมายเหต ุ : NOT DETECTED = ตรวจไม่พบ 
   

  

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน หน่วย 
03/07/2568 05/08/2568 09/09/2568 30/10/2568 06/11/2568 02/12/2568 

Total Coliform Bacteria <1.8 <1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

Escherichia coli NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

Staphylococcus aureus NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ ( ชื่อเดิมThe Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ  

4-32 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
   

 

4.3 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 4.3.1  คุณภาพน ้าทิ้ง 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข ผลการตรวจสอบ

ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ด าเนินการตรวจวัด ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ปริมาณของ

สารละลายในน ้าได้ทั้งหมด (TDS) ค่าบีโอดี (BOD) ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) ปริมาณซัลไฟล์ (Sulfide) 

ปริมาณไขมันและน ้ามัน (Oil & Grease) มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับปริมาณซัลไฟล์ (Sulfide)      

เดือนธันวาคม มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และส าหรับปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ไม่สามารถเทียบ

กับมาตรฐานดังกล่าวได้ เนื่องจากไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

   

 4.3.2  คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง 

การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน ผลการตรวจสอบระหว่างเดือนกรกฎาคม 

ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ด าเนินการตรวจวัดจ านวน 1 จุด ได้แก่ ส่วนลึก พบว่า ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์ม

ทั ้งหมด ปริมาณ Escherichia coli  ปริมาณ Staphylococcus aureus และปริมาณ Pseudomonas aeruginosa       

มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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4.4 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าที่ผ่านมา 

             ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ้ง (Wastewater Quality) และคุณภาพน ้าของสระว่ายน ้า    

โครงการ  เนียบาย แสนสิริ  ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคล

อาคารชุด เนียบาย แสนสิริ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2568 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง 

ตารางที่ 4-3 ถึงตารางที่ 4-4



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 4-5   ผลการตรวจวัดคณุภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ 

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน 
หน่วย 29/01/2568 11/02/2568 11/03/2568 22/04/2568 13/05/2568 01/06/2568 

pH - 6.0 6.2 5.8 5.5 5.3 * 5.6 5.5-9.0 

Total Dissolved Solids  mg/L 476 406 238 520 512 492 ≤ 1000 

Total Suspended Solids mg/L 29.3 18.9 109 * 84.2 * 58.9 * 27.3 ≤ 40 

Biochemical Oxygen Demand  mg/L 18.1 18.1 23.2 7.2 19.9 11.3 ≤ 30 

Sulfide  mg/L < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 ≤ 1.0 

Oil and Grease  mg/L < 2.0 < 2.0 < 2.0 2.5 < 2.0 < 2.0 ≤ 20 

Settleable Solids mL/L < 0.1 < 0.1 8.0 20 1.0 < 0.1 - 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 28.84 10.0 18 20 20 20 ≤ 35 
   

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 
หมายเหต ุ * ไม่เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 4-5   (ต่อ) ผลการตรวจวดัคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ 

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน 
หน่วย 03/07/2568 05/08/2568 09/09/2568 30/10/2568 06/11/2568 02/12/2568 

pH - 6.9 7.5 6.5 6.2 6.6 7.1 5.5-9.0 

Total Dissolved Solids  mg/L 376 388 360 436 340 293 ≤ 1000 

Total Suspended Solids mg/L 15.0 17.7 31.0 31.2 22.7 38.6 ≤ 40 

Biochemical Oxygen Demand  mg/L 15.5 17.0 26.9 29.1 28.4 27.4 ≤ 30 

Sulfide  mg/L < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 0.60 ≤ 1.0 

Oil and Grease  mg/L < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 2.0 ≤ 20 

Settleable Solids mL/L < 0.1 < 0.1 < 0.1 0.7 0.8 11 - 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 16 10 13 12 8.4 27 ≤ 35 
   

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 
หมายเหต ุ * ไม่เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 4.4-1 กราฟผลการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

 

 
รูปที่ 4.4-2  กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของสารละลายในน ้าได้ทั้งหมด (TDS) 
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ผลการวิเคราะห์ความเป นกรด ด่าง  pH)
ระหว่างเดือน มกราคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน           
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของสารละลายน ้าได้ทั้งหมด (TDS)
ระหว่างเดือน มกราคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน        มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 4.4-3 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) 

 

 
รูปที่ 4.4-4 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์บโีอดี (BOD) 
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS)
ระหว่างเดือน มกราคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน      มิลลิกรัมต่อลิตร
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ผลการตรวจวิเคราะห์บีโอดี  BOD)
ระหว่างเดือน มกราคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน      มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 4.4-5 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณซลัไฟด์ (Sulfide) 

 

 
รูปที่ 4.4-6 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไขมันและน ้ามัน (Oil & Grease) 
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณ ัลไฟด์  Sulfide)
ระหว่างเดือน มกราคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน       มิลลิกรัมต่อลิตร
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของไขมันและน ้ามัน  Fat, Oil & Grease 
ระหว่างเดือน มกราคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน      มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ ( ชื่อเดิมThe Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
   

     

 

 
รูปที่ 4.4-7 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณตะกอนหนัก (Settable Solids) 

 

 
รูปที่ 4.4-8 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) 
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณตะกอนหนัก  Settleable Solids 
ระหว่างเดือน มกราคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN)
ระหว่างเดือน มกราคม   ธันวาคม พ ศ 256 

ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน      มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ ( ชื่อเดิมThe Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

     

ตารางที่ 4-6 Water Sample From Swimming Pool (สระว่ายน า้) ส่วนลึก 

 

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกจิการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
หมายเหต ุ : NOT DETECTED = ตรวจไม่พบ 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน หน่วย 
29/01/2568 11/02/2568 11/03/2568 22/04/2568 13/05/2568 01/06/2568 

Total Coliform Bacteria <1.8 <1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

Escherichia coli NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

Staphylococcus aureus NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ ( ชื่อเดิมThe Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
   

     

ตารางที่ 4-6 (ต่อ) Water Sample From Swimming Pool (สระว่ายน ้า) ส่วนลึก 

 

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกจิการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
หมายเหต ุ : NOT DETECTED = ตรวจไม่พบ 
   

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน หน่วย 
03/07/2568 05/08/2568 09/09/2568 30/10/2568 06/11/2568 02/12/2568 

Total Coliform Bacteria <1.8 <1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

Escherichia coli NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

Staphylococcus aureus NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 
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